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DZIAL I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1.

Spoldzielnia Mieszkaniowa nosi nazwe Spoldzielni Mieszkaniowej im. Ignacego
Lukasiewicza i zwana jest dalej Spoldzielnia.

1.
2.
3.

§ 2.
Siedzibg Spotdzielni jest miasto Krosno.
Spotdzielnia dziala na terenie miasta Krosna i gminy Korczyna.
Czas trwania Spotdzielni nie jest ograniczony.

§ 3.

Majatek Spotdzielni jest prywatng wlasnoscig jej cztonkow.

1.

§ 4.
Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb jej cztonkow 1 ich rodzin takich jak;
- mieszkaniowe
- gospodarcze
- spoteczno- wychowawcze
- socjalne i kulturalne
- innych potrzeb

§5

Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni jest :

1.

2.

ok w

o

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonka
spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych sie¢ w nich lokali mieszkalnych,
budowanie lub nabywanie budynkow w celu ustanowienia na rzecz czlonka odrebnej
wlasnos$ci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu , a takze utamkowego udziatu w garazach wielostanowiskowych,
zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi wtasnos¢ Spotdzielni,

zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi wlasnos$¢ cztonkoéw Spotdzielni,
zarzadzanie nieruchomos$ciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej cztonkdéw
na podstawie umowy z wiascicielami lub wspotwlascicielami tej nieruchomoscei,
nabywanie potrzebnych Spotdzielni terenow,

wydzierzawianie gruntdw stanowiacych jej wtasnos$¢ lub bedacych w jej wieczystym
uzytkowaniu.

§ 6.

1.W celu wykonywania zadan obj¢tych przedmiotem dziatalnosci Spotdzielnia moze :
a) nabywac¢ wilasno$¢ nieruchomosci lub prawo wieczystego uzytkowania

nieruchomosci,

b) budowac¢ lub nabywa¢ budynki w celu ustanowienia na rzecz osob trzecich odrgbnej

wlasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu



c) prowadzi¢ gospodarke zasobami mieszkaniowymi oraz zarzadza¢ majatkiem wlasnym i
powierzonym,

d) wynajmowac lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach stanowigcych wiasnosé
Spotdzielni,

e) prowadzi¢ dzialalnos$¢ kulturalng poprzez placéwki wiasne i miejskie,

f) prowadzi¢ dziatalno$¢ gospodarcza w interesie cztonkdéw , a w szczegdlnosci moze
wspOtpracowac z organizacjami spétdzielczymi oraz innymi organizacjami
gospodarczymi i spotecznymi oraz uczestniczy¢ w spotkach prawa handlowego i
cywilnego,

g) organizowaé¢ wsrod mieszkancoéw wzajemng pomoc i krzewi¢ kulture wspotzycia ,

h) moze realizowa¢ inwestycje na zlecenie i w imieniu os6b trzecich.

2. Spoéldzielnia ma obowigzek zarzadzenia nieruchomos$ciami stanowigcymi jej mienie lub
nabyte na podstawie umowy mienie jej czlonkow. Spotdzielnia moze zarzadzac
nieruchomos$cig nie stanowigca jej mienia lub mienia jej czlonkdéw na podstawie umowy
zawarte] z wlascicielem ( wspdtwtascicielem) tej nieruchomosci.

3. Spéldzielnia moze prowadzi¢ dzialalnos¢ gospodarcza , w tym tworzy¢ wydzielone
zaklady zwigzane bezposrednio z realizacjg celow okreSlonych w § 5 Statutu, a w
szczeg6lnosci moze prowadzic :

a) dzialalno$¢ budowlang i remontowg na potrzeby wilasne ,

b) ustugi inwestycyjne , w tym powiernictwa i nadzoru inwestycyjnego , na potrzeby

wlasne,

C) dzialalno$¢ gospodarcza majgca na celu pozyskiwanie srodkow finansowych,

d) dzialalno$¢ w zakresie nabywania terendw na wlasnos¢

e) dzialalno$¢ finansowa w celu uzyskania odsetek od lokat i $rodkéw na rachunkach

bankowych i obligacji

4. Dochody uzyskane z dzialalno$ci wymienionej w ust. 112 Spoldzielnia przeznacza na
cele zwigzane z utrzymaniem zasobow mieszkaniowych oraz okreslone w § 5 Statutu.

DZIAL II. CZEONKOWIE SPOLDZIELNI

Rozdziat I. Powstanie cztonkostwa w Spotdzielni.

§7.

1. Czlonkami Spétdzielni moga by¢ osoby fizyczne cho¢by nie miaty zdoIlnosci do czynnosci
prawnych lub mialy ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych.

2. Cztonkami Spotdzielni moga by¢ oboje matzonkowie , cho¢by spotdzielcze lokatorskie ,
spoldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu mieszkalnego albo prawo odrgbnej wlasnosci
lokalu przystugiwalo tylko jednemu z nich , matzonkowi cztonka przyshiguje roszczenie o
przyjecie w poczet cztonkdow Spotdzielni.

3. Czlonkami Spétdzielni moga by¢ rdwniez osoby prawne , z tym , Ze nie moze przystugiwaé
im spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Warunkiem przyjecia na czlonka jest zlozenie stosownej deklaracji.

. Deklaracja powinna by¢ zlozona pod rygorem niewaznos$ci w formie pisemne;j.
Deklaracja podpisana przez przystepujacego do Spoldzielni, zawiera imi¢ 1 nazwisko,
adres zamieszkania , a jezeli przystgpujacy jest osobg prawna — jej nazwg i siedzibe , ilo$¢
zadeklarowanych udzialéw . Cztonek moze w deklaracji lub w odrgbnym pisemnym
oswiadczeniu ztozonym w Spotdzielni wskazaé osobe , ktorej Spotdzielnia obowigzana
jest po jej $mierci wyptaci¢ udziaty.



5. Osoba fizyczna i prawna moze by¢ przyjeta w poczet cztonkow jezeli zlozyla na piSmie
deklaracje przystapienia do Spotdzielni oraz spelnia jeden z nastepujacych warunkow :
1) ubiega si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego , prawa do lokalu

mieszkalnego ( osoba fizyczna ), badz odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego,
uzytkowego lub garazu,

2) ubiega si¢ o czlonkostwo w zwigzku z nabyciem spotdzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu mieszkalnego , uzytkowego badz garazu lub wktadu budowlanego
wraz ze zwigzanymi z nim uprawnieniami w drodze dziedziczenia , zapisu, licytacji
lub umowy,

3) ubiega si¢ o czlonkostwo w zwigzku z nabyciem odr¢bnej wlasnosci do lokalu
mieszkalnego , uzytkowego badz garazu wraz ze zwigzanymi z nim uprawnieniami w
drodze dziedziczenia , zapisu , licytacji lub umowy,

4) przedlozyta prawomocny wyrok sadowy rozwodowy lub uniewaznienie matzenstwa,
a od uprawomocnienia si¢ wyroku nie uptyneto wigcej niz jeden rok,

5) uzyskata odrgbng wlasnos¢ do lokalu obejmowanego w drodze przetargu,

6) uzyskata spotdzielcze wlasnosciowe prawo do obejmowanego lokalu w drodze
przetargu,

7) osoba prawna zobowigzana jest zalgczy¢ do deklaracji aktualny wypis z wlasciwego
rejestru

6. O przyjeciu do Spotdzielni decyduje Zarzad w formie uchwaty . Przyjecie w poczet
cztonkéw powinno by¢ stwierdzone podpisem co najmniej dwoch cztonkoéw Zarzadu na
deklaracji , z adnotacjg o dacie uchwaly o przyjeciu w poczet cztonkoéw.

7. Uchwata o przyjeciu do Spédtdzielni powinna by¢ podjeta w ciggu 1 miesigca od dnia
zlozenia kompletnej deklaracji oraz dorgczona Wnioskodawcy w ciggu 14 dni od dnia jej
podjecia

8.W razie podjecia przez Zarzad uchwaty odmawiajacej przyjecie w poczet cztonkow
1 zawiadomienia o podjetej uchwale nalezy poda¢ uzasadnienie uchwaty oraz
pouczenie o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w ciggu 14 dni daty
otrzymania zawiadomienia lub do Sadu.

§ 8.

1. Zarzad nie moze odmowi¢ przyjecia na cztonka :

1) osobie, ktora nabyta odrebng wtasnos¢ do lokalu lub wkiad budowlany wraz ze
zwigzanymi z nim uprawnieniami w drodze dziedziczenia , zapisu , licytacji , umowy,
jezeli odpowiada ona wymaganiom Statutu,

2) osobie , ktorej przystuguje roszczenie na podstawie art.15 ust.1 i 2 Ustawy 0
spoldzielniach mieszkaniowych oraz osobie , ktdra nabyta spdtdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu lub jego utamkowa czg$¢ z zastosowaniem zapiséw § 31 ust.1, jezeli
odpowiada wymaganiom Statutu , chyba Ze roszczenie to powstato w zwiazku z
wykluczeniem czlonka ze Spotdzielni, a przyczyny , ktére spowodowaty wykluczenie
dotycza tej osoby,

3) osobie , ktorej matzonek jest cztonkiem Spotdzielni,

4) osobie, ktorej matzenstwo z cztonkiem Spotdzielni ustato na skutek rozwodu lub
uniewaznienia jezeli deklaracja cztonkowska zostata ztozona przed uptywem roku od
uprawomocnienia si¢ wyroku.

5) osobie, ktorej przypadta ekspektatywa ustanowienia spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu lub prawa odrgbnej wlasnosci lokalu w wyniku podziatu majatku
wspdlnego malzonkow.

2. Warunkiem przyjecia w poczet czlonkow 0sob wymienionych w § 8 ust. 1-3 jest



wyrazenie zgody wobec Spoldzielni na przyjecie zobowigzan zwigzanych z nabytymi
prawami.

§9.

1. Liczba czlonkéw przyjmowanych do Spoétdzielni na zasadach ogdlnych musi
odpowiada¢ liczbie lokali mieszkalnych przewidzianych do budowy w wieloletnim
programie inwestycyjnym Spotdzielni lub lokali mieszkalnych z odzysku .
2. Kolejno$¢ ustanowienia na rzecz cztonkow spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
lub odrgbng wlasnos$¢ lokalu , ustala si¢ zgodnie z kolejno$cia zawarcia umowy o budowe
lokalu.
3. W kolejnosci ustalonej zgodnie z trescig ust. 2 cztonek ma prawo do uzyskania
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrebnej wiasnosci
lokalu , o ile w wyznaczonym przez Zarzad terminie przystgpi do zawarcia umowy
0 ustanowienie tego prawa.
4. O mozliwosci 1 terminie przystgpienia i zawarcia umow , o ktorych mowa w ust. 3
cztonek powiadamiany jest pisemnie.
5. Po wyczerpaniu ofert o mozliwosci zawarcia uméw , o ktorych mowa w ust. 3 przez
cztonké6w , Spoldzielnia przedktada te oferty innym osobom . Przyjecie tych oséb w poczet
cztonké6w nastgpuje w kolejnosci daty ztozenia wnioskdéw przez te osoby.
6. Z osobg , ktorej w wyniku podziatu majatku wspolnego przypadia ekspektatywa
ustanowienia spotdzielczego prawa do lokalu ( prawo oczekiwania na lokal), Spotdzielnia
po przyjeciu jej w poczet czlonkow , zawiera umowe, nadajac numer odpowiadajacy
numerowi umowy zawartej z matzonkiem , ktory te ekspektatywe utracit .
7. Odzyskany przez Spotdzielni¢ lokal mieszkalny , wolny w sensie prawnym , moze by¢
przez Spoéldzielni¢ zadysponowany na rzecz cztonka Spétdzielni :

1) na warunkach spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu , jezeli mieszkanie byto

dotychczas zajmowane na warunkach lokatorskiego,

2) na warunkach odrebnej whasnosci lokalu .
8. Po wyczerpaniu ofert przedktadanych cztonkom , o ktorych mowa w ust.5, Spétdzielnia
moze do lokalu , o ktérym mowa w ust. 7 ustanowic tytul prawny w drodze przetargu.
Tryb i zasady przetargu na pierwszenstwo ustanowienia tytutu prawnego do lokalu okresla
regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

Rozdziat I1. Prawa i obowigzki cztonkow
§10

1. Czlonkowi Spoéldzielni przystuguje :

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organow spotdzielni z wytaczeniem cztonkow,
ktérzy nie posiadajg petnej zdolnosci do czynno$ci prawnych,

2) prawo do czynnego udzialu w zyciu Spoldzielni i zglaszania wnioskow w sprawach
zwigzanych z jej dziatalnoscia ,

3) prawo do udzialu z glosem decydujacym w Walnym Zgromadzeniu Cztonkow,

4) prawo do otrzymania w sposOb wskazany w Statucie , informacji o czasie , miejscu
1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Czlonkow,

5) prawo zadania w trybie przewidzianym w Statucie zwotania Walnego Zgromadzenia
Czlonkow,

6) prawo do zaznajamiania si¢ z uchwatami organéw Spotdzielni, protokotami obrad



organdéw Spoldzielni , umowami zawieranymi przez Spéldzielni¢ z osobami trzecimi.
Spoétdzielnia moze odmowic¢ cztonkowi wgladu do umow zawieranych z osobami
trzecimi , jezeli naruszatoby prawa tych osob lub istnieje uzasadniona obawa , ze
cztonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem
Spotdzielni i przez to wyrzadzi Spotdzielni znaczng szkode . Odmowa powinna by¢
wyrazona na pismie . Czlonek ktéremu odmowiono wgladu do umoéw zawieranych
przez Spotdzielni¢ z osobami trzecimi , moze ztozy¢ wniosek do Sadu rejestrowego o
zobowigzanie Spéldzielni do udostepnienia tych umow. Wniosek nalezy ztozy¢ w
terminie 7 dni od dnia dorgczenia Czlonkowi pisemnej odmowy,

7) prawo do otrzymywania odpisu statutu i regulaminow,

8) prawo do przegladania rejestru cztonkow Spotdzielni,

9) prawo do przegladania rocznych sprawozdan i protokotow lustracji, oraz wnioskow
polustracyjnych i informacji o ich realizacji ,

10) prawo zaskarzania do Sagdu uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich sprzecznosci
z postanowieniami Statutu badz dobrymi obyczajami lub godzacych w interesy
Spoétdzielni albo majacych na celu pokrzywdzenie cztonka ,

11) prawo do odwotywania si¢ w postgpowaniu wewnatrz spotdzielczym od uchwat w
sprawach wynikajacych ze stosunku cztonkostwa w sposob i terminie okreslonym w
Statucie,

12) prawo do korzystania wraz z osobami wspolnie zamieszkujagcymi z wszelkich urzadzen
i ustug Spotdzielni , na warunkach okreslonych wewngtrznymi przepisami Spotdzielni,

13) prawo do zawarcia ze Spotdzielniag umowy o budowe lokalu w trybie okreslonym
Statutem,

14) prawo do zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego prawa do lokalu w trybie
okreslonym Statutem Spotdzielni ,

15) prawo zadania zawarcia umowy :

a) przeniesienia wlasnos$ci lokalu , do ktorego cztonkowi przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu ,

b) przeniesienie wiasnosci lokalu , do ktorego cztonkowi przystuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu wraz z prawem do gruntu.

¢) przeniesienie utamkowego udzialu we wspdtwiasnosci garazu wielostanowiskowego,

16) prawo do korzystania ze wspolnych pomieszczen Spotdzielni na warunkach
okreslonych wewngtrznymi przepisami Spotdzielni ,

17) prawo do wynajecia lokalu, do ktorego przystuguje cztonkowi spotdzielcze prawo do
lokalu ,

18) korzystanie z innych praw okreslonych w Statucie ,

19) prawo do korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta na
Walnym Zgromadzeniu .

. Uprawnienia przewidziane w ust. 1 nie obejmuja tresci protokotow obrad organéw
Spotdzielni , ktorych ujawnienie naruszatloby przepisy ustawy o ochronie danych
osobowych albo tajemnice¢ handlowg .

. Koszty wydania odpisow Statutu i regulaminéw w liczbie wigcej niz jeden ponosi
cztonek wystepujacy o te odpisy . Koszty te opisane w pkt.9,14,15 okres$la Zarzad
Spotdzielni. .

§11.

. Czlonek jest obowigzany :
1) przestrzegac przepisOw prawa , postanowien Statutu i opartych na nich regulaminow
oraz dba¢ o dobro i rozwdj Spoldzielni , a takze uczestniczy¢ w realizacji jej zadan



statutowych,

2) wnies$¢ wpisowe i zadeklarowane udziaty , w terminie 30 dni od dnia otrzymania
zawiadomienia o przyjeciu w poczet czlonkdéw . Nie wplacenie wpisowego lub
udzialdéw w ustalonym terminie stanowi podstawe do wykluczenia ze spdtdzielni,

3) wnies¢ wkiad budowlany lub mieszkaniowy , o ile ubiega si¢ o uzyskanie
spoldzielczego lokatorskiego lub prawa odrgbnej wlasnosci, w terminie okreslonym
przez Zarzad ,

4) terminowo uiszczaé oplaty zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w
czesdciach przypadajacych na jego lokal , eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni oraz z pokrywaniem zobowigzan Spotdzielni z
innych tytutow,

5) terminowo wywigzywac si¢ z innych optat zwigzanych z umowami zawartymi przez
Spotdzielnie ,

6) zawiadomi¢ Spotdzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji przystapienia na
cztonka oraz o zmianie ilosci os6b zamieszkatym z cztonkiem,

7) uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spotdzielni do wysokosci zadeklarowanych udziatow,

8) przystapi¢ w wyznaczonym terminie do aktu notarialnego dotyczgcego ustanowienia
odrebnej wtasnosci lokalu, w przypadku , gdy cztonek Spoéidzielni zglosi zadanie , o
ktérym mowa w artykutach 12 ust. 1; 17 14 ust.1; 39 ust.1; 48 ust.3 Ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych,

9) dbac o dobro i rozwdj Spotdzielni , o poszanowanie jej mienia i 0 jego zabezpieczenie,

10) uczestniczy¢ w splacie kredytu zaciggnietego na budowe i w innych jej zobowigzaniach
oraz pokrywac koszty eksploatacji i remontu nieruchomosci Spo6tdzielni stosownie do
obowigzujacych przepisow ,

11) utrzymywac swoj lokal w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym,

12) korzystac¢ z lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem i zgodnie z warunkami technicznymi
okreslonymi przez Spoétdzielnig,

13) korzysta¢ z lokali mieszkalnych , pomieszczen i urzadzen wspolnych , w sposob nie
utrudniajgcy korzystania z nich innym i w taki sposob , aby nie powodowac

niebezpieczenstwa dla wspdtmieszkancow budynku,

14) udostepnié niezwlocznie lokal w celu usunigcia awarii wywolujacej szkode lub
zagrazajacej powstaniem szkody,

15) udostepnié lokal w celu dokonania okresowego , a w uzasadnionych przypadkach
rowniez doraznego , przegladu stanu wyposazenia lokalu oraz w celu ustalenia
niezbednych prac i ich wykonania ,

16) udostepnié lokal w celu kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu urzgdzen
pomiarowych i ich podzielnikdw oraz odczytu wskazan tych urzadzen ,

17) udostepnic lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce
majatkowego,

18) na zadanie i koszt spotdzielni w uzgodnionym terminie przenie$¢ si¢ wraz pozostatymi
osobami korzystajacymi z lokalu do lokalu zamiennego na okres wykonywania
remontu , jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga. Okres ten musi by¢ Scisle
oznaczony i podany do wiadomosci zainteresowanych , jednak nie moze by¢ diuzszy
niz 12 miesigcy ,

19) po wczesniejszym uzgodnieniu terminu , udostgpni¢ lokal w celu wykonania
koniecznych robdt , jezeli lokal lub budynek wymaga remontu lub przebudowy
obcigzajacej spotdzielni¢. Dotyczy to rowniez innych 0so6b korzystajacych z tego
lokalu.

20) wspoltdziata¢ w ochronie wspdlnego majatku cztonkow,



21) zawiadomi¢ Spoldzielni¢ o wynajeciu lokalu na inne cele niz okre§lone w umowie o
ustanowienie prawa do lokalu ,

22) przestrzega¢ regulaminu porzadku domowego,

23) wykonywac inne obowiazki okreslone w Statucie.

Rozdziat I1I. Wpisowe, udzial 1 wklady

§ 12.

=

Wpisowe wynosi 150 zt.

Udziat wynosi 200 zt
3. Czlonek Spotdzielni jest zobowigzany wnies¢ nastepujace ilosci udziatow :

a) w przypadku ubiegania si¢ o cztonkostwo 1 ustanowienia spotdzielczego
lokatorskiego , wlasno$ciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrebne;j
wilasnosci w budynku wielorodzinnym — 1 udziat,

b)w przypadku ubiegania si¢ o cztonkostwo jako matzonek cztonka , bez wzgledu na
rodzaj lokalu lub domu- 1 udziat,

¢) w pozostatych przypadkach — 3( trzy udziaty),

d) w przypadku nabycia spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego
- 1 udziat,

e) w przypadku nabycia prawa do domu jednorodzinnego , garazu lub spotdzielczego
prawa do lokalu uzytkowego — 3 udziaty.

4. W przypadku ubiegania si¢ o ustanowienie wigcej niz jednego prawa do lokalu lub

dzialki czlonek obowigzany jest do wniesienia udzialdéw na kazde prawo odrebnie.

. Czlonek moze zadeklarowac wniesienie wigkszej ilosci udzialow niz wymaga tego Statut.

6. Zwrot udzialow moze nastapi¢ po ustaniu cztonkostwa . Wyptata udzialow nastepuje w
terminie 30-tu dni od zatwierdzenia sprawozdania finansowego przez Walne
Zgromadzenie za rok , w ktorym czlonek przestat naleze¢ do Spoétdzielni , przekazem lub
przelewem po dokonaniu ewentualnych potracen zgodnych z przepisami .

7. Wyplacane udziaty nie sg waloryzowane.

8. Zwrot udziatéw ponadobowigzkowych nastepuje w terminie 30 dni od zatwierdzenia
sprawozdania finansowego przez Walne Zgromadzenie Czlonkéw za rok , w ktérym
zgloszono wniosek .

9. Wpisowe nie podlega zwrotowi.

N
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§ 13.

1. W przypadku ubiegania si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
lub prawa odrebnej wiasnosci do lokalu mieszkalnego , domku lub lokalu o innym
przeznaczeniu , cztonek obowigzany jest wnie$¢ do spotdzielni stosowny wkiad:

- mieszkaniowy dla spoidzielczego lokatorskiego prawa,
- budowlany dla prawa odrebnej wiasnosci.

2. Wkiadem mieszkaniowym jest roznica mi¢dzy kosztem budowy przypadajacym na dany
lokal z uzyskang przez Spo6tdzielnie pomoca ze srodkéw publicznych ( umorzeniem czesci
kredytu zaciagnigtego przez Spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztow budowy danego
lokalu ) lub z innych $rodkéw . Jezeli cze$¢ wkladu mieszkaniowego zostata sfinansowana
z zaciggnigtego przez Spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego
lokalu cztonek jest obowiazany uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w
cze¢$ci przypadajacej na jego lokal.



3. Wkiad budowlany odpowiada wysokosci calosci kosztéw budowy przypadajacych na dany
lokal. Jezeli czg$¢ wkladu budowlanego zostala sfinansowana z zaciagnigtego przez
Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu , czlonek jest

zobowigzany do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w cz¢sci przypadajacej na jego
lokal.

4. Przez koszt budowy lokali , 0 ktorych mowa w ust. 2 i 3 rozumie si¢ cz¢$¢ kosztow calosci

inwestycji przypadajacych na dany lokal czy dom.

5. Wkiad mieszkaniowy lub budowlany moze by¢ wniesiony w formie zaliczki wptacone;]
przed zamieszkaniem i rat ptaconych po objeciu lokalu.

6. Termin wplaty zaliczki na wktad mieszkaniowy lub budowlany oraz terminy sptat
pozostatej czesci wktadu okresla Zarzad.

7. Zwrot wktadu budowlanego 1 mieszkaniowego nastepuje na podstawie Ustawy o

spoldzielniach mieszkaniowych .

a) Wklady na domy jednorodzinne , lokale mieszkalne i uzytkowe z nowych inwestycji.

§ 14.

1. Koszt budowy mieszkan , wklady mieszkaniowe 1 budowlane ustala Zarzad etapowo :

1) wstepnie — w chwili rozpoczgcia inwestycji , na podstawie dokumentacji technicznej i
kosztorysu , z zastrzezeniem mozliwos$ci biezacej korekty tych kosztow w trakcie
realizacji budowy ,

2) ostatecznie — po zakonczeniu inwestycji i koncowym rozliczeniu zadania , na

podstawie zestawienia kosztow rzeczywistych poniesionych przez Spoétdzielnie , w
tym z instytucjami kredytujacymi ,

Rozliczenie zadania inwestycyjnego powinno nastgpi¢ najpozniej w ciggu 6 m-cy od
jego oddania do uzytku.

Rozliczenie winno by¢ zatwierdzone przez Rad¢ Nadzorczg .

b) Wklady na lokale mieszkalne i uzytkowe uzywane.

§ 15.

1. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego lub spotdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego zwraca si¢ osobie uprawnionej wniesiony

wktad mieszkaniowy lub budowlany albo jego wniesiong cze$¢ , zwaloryzowane wedtug
wartosci rynkowej lokalu , za wyjatkiem przypadku okreslonego w ust. 5. W rozliczeniu
tym nie uwzglednia si¢ dlugu obcigzajacego cztonka z tytutu przypadajacej na niego
czesci zaciggnietego przez Spoldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztoéw budowy
danego lokalu wraz z odsetkami , o ktorych mowa w § 12 ust. 213 .

2. W przypadku modernizacji budynku wielorodzinnego lub wielo-lokalowego cztonek

Spotdzielni obowigzany jest uzupeti¢ wktad budowlany lub mieszkaniowy o kwote

przypadajaca na jego lokal wynikajaca z rozliczenia zatwierdzonego przez Rade
Nadzorcza , kosztow poniesionych na modernizacjg .

3. Jezeli miedzy data wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego lub spotdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, a datg ustanowienia nowego prawa do
tego lokalu ulega istotnej zmianie warto$¢ rynkowa lokalu , czlonek zawierajacy umowe o
ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego lub wiasnosciowego prawa do tego lokalu
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wnosi wktad mieszkaniowy lub budowlany zwaloryzowany wedlug wartosci rynkowe;j
lokalu.

4. Warunkiem wyptaty wartosci wktadu mieszkaniowego lub budowlanego albo jego czgsci
jest oproznienie lokalu. Jezeli jednak naleznos$¢ jest ustalona w trybie przetargu , wyplata
naleznosci z tytulu wygastego prawa nastepuje w terminie wynikajacym z rozstrzygnigcia
przetargu.

5.Przyshigujacy osobie uprawnionej wkiad mieszkaniowy lub budowlany , ustalony w
sposob przewidziany w ust. 1 , nie moze by¢ wyzszy od kwoty , jaka Spotdzielnia jest w
stanie uzyskac od cztonka obejmujacego dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego
przez Spotdzielnig.

Rozdziat IV. Ustanie cztonkostwa.

§ 16.
Czlonkostwo w Spoéldzielni ustaje na skutek:

1) wystapienia cztonka ,

2) wykluczenia cztonka ,

3) wykreslenia cztonka ,

4) $mierci czlonka , a w odniesieniu do osoby prawnej i organizacji politycznej — w
przypadku jej ustania .

§17.

1. Czlonek moze wystapi¢ ze Spotdzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem ztozonym
Zarzadowi , ktére pod rygorem niewaznosci powinno by¢ dokonane na pismie .

2. Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesigc .

3. Za datg wystgpienia cztonka ze Spotdzielni uwaza si¢ nastepny dzien po uptywie okresu
wypowiedzenia .

§ 18.

Czlonek wystepujacy ze Spotdzielni w drugiej potowie roku obrachunkowego uczestniczy w
jej stratach powstatych w tym roku , jak gdyby byt nadal jej czlonkiem.

§ 19.

Wykluczenie moze nastgpi¢ w szczegdlnosci gdy cztonek:

1) z winy umyslnej lub z powodu razacego niedbalstwa dalsze pozostawanie w Spétdzielni
nie da si¢ pogodzi¢ z postanowieniami Statutu lub dobrymi obyczajami,

2) uporczywie uchyla si¢ od wykonywania istotnych zobowigzan wobec Spdtdzielni ,
a w szczegdlnosci jest w zwloce z zaplatg naleznosci, o ktorych mowa w § 78 co najmniej
przez dwa petne okresy platnosci,

3) swiadomie wprowadza Spotdzielni¢ w btad w celu nabycia okreslonych uprawnien ,

4) umyslnie szkodzi Spotdzielni lub dziata wbrew interesom jej cztonkow,

5) niewlasciwie korzysta z lokalu , dewastuje go , dokonuje zmian jego przeznaczenia
oraz innych zmian bez uzyskania przewidzianego prawem pozwolenia,
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6) zlosliwie lub ucigzliwie narusza spokdj i porzadek w miejscu zamieszkania,
7) utracit wktad lub prawo do lokalu w postepowaniu egzekucyjnym.

§20.

Wykreslenie moze nastgpi¢ gdy cztonek nie posiada zadnych zobowigzan wobec Spdldzielni

oraz.

1) utraci spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu w wyniku podziatu majatku , na mocy
ktérego prawo do lokalu przypadio bylemu matzonkowi cztonka Spoétdzielni ( jesli byto
to jedyne jego prawo do lokalu w Spotdzielni) i nie zlozyt rezygnacji z cztonkostwa ,

2) zbyt spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu ( jesli byto to jedyne jego prawo do
lokalu w Spoétdzielni 0 1 nie ztozyt rezygnacji z cztonkostwa ,

3) utracit spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu wskutek uchwaty Spoidzielni, jesli bylto
to jedyne jego prawo do lokalu w Spotdzielni,

4) nie wptacit udziatu i wpisowego w terminie okreslonym Statutem,

5) utracit wkiad lub prawo do lokalu w postgpowaniu egzekucyjnym,

6) zbyt prawo odrgbnej wlasnosci lokalu ( jesli byto to jedyne jego prawo do lokalu w
nieruchomosciach zarzadzanych przez Spotdzielni¢)i nie zlozyl rezygnacji z czlonkostwa

7) utracit uprawnienia na podstawie orzeczenia sagdowego

8) odmoéwit bez nalezytego uzasadnienia przyjecia co najmniej trzech ofert zaspokojenia
potrzeb mieszkaniowych w Spoldzielni.

§21.

Decyzje o wykluczeniu lub wykresleniu cztonka z rejestru cztonkow Spotdzielni podejmuje
Rada Nadzorcza Spotdzielni . Na posiedzenie , na ktérym ma by¢ rozpatrywana sprawa
wykluczenia lub wykreslenia Rada powinna zaprosi¢ zainteresowanego cztonka . Jezeli
cztonek nie przybedzie , Rada moze rozpatrywa¢ wniosek bez jego udziatu . O tresci podjetej
decyzji w sprawie wykluczenia lub wykreslenia , cztonek zostaje powiadomiony na piSmie
wraz z uzasadnieniem i pouczeniem o trybie wniesienia odwolania.

Rozdziat V. Postgpowanie wewnatrz spotdzielcze .
§22

1. Od uchwal w sprawach miedzy cztonkiem a Spoétdzielnig , czlonek moze odwolaé sie¢ w
postepowaniu wewnatrz spotdzielczym . Odwolanie przystuguje tylko do jednego organu
bezposrednio wyzszego .

2. Wnioski cztonké6w skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone przez Zarzad w
ciggu 1 miesigca od dnia ich zlozenia , a jezeli sprawa jest skomplikowana w ciggu 2 -
miesi¢cy od ich zlozenia . O sposobie zatatwienia wniosku Zarzad zawiadamia
zainteresowanego czlonka na pi$mie.

3. W razie odmownego zalatwienia wniosku w sprawie wynikajacej ze stosunku
czlonkostwa zarzad jest obowigzany poda¢ uzasadnienie i pouczy¢ czlonka o prawie
whiesienia odwolania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od daty otrzymania
zawiadomienia i o skutkach nie zachowania tego terminu . Jezeli we wskazanym
terminie cztonek nie zlozy odwolania , uchwata Zarzadu staje si¢ ostateczna .

4.Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciggu trzech miesigcy od
dnia jej wniesienia i dorgczy¢ odwotujacemu si¢ wynik rozpatrzenia jego odwotania na
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pismie wraz z uzasadnieniem w terminie 14 — dni od dnia jej podjecia. Stanowisko
(uchwata ) Rady Nadzorczej podjete w trybie odwotawczym jest w postgpowaniu
wewnatrz spotdzielczym ostateczne.

5. Od uchwaty Rady Nadzorczej podjgtej w pierwszej instancji czlonkowi przystuguje

odwolanie do Walnego Zgromadzenia Czlonkéw w ciggu 30 dni od dnia

opublikowania uchwaty na tablicy ogloszen w biurze Spéldzielni z zastrzezeniem § 20.
Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu Czlonkéw ,
jezeli zostalo ztozone co najmniej 30 dni przed jego zwotaniem.

6. Uchwata Walnego Zgromadzenia Cztonkow jest w postepowaniu wewnatrz-

spotdzielczym ostateczna . Odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem dorgcza si¢ cztonkowi

w terminie 14 dni od dnia jej podjecia .

7. Czlonek Spoldzielni moze zaskarzy¢ uchwale Rady Nadzorczej o wykluczeniu lub

wykresleniu do Sadu w terminie 6 tygodniowym od dnia dorgczenia cztonkowi uchwaty

wraz z uzasadnieniem.

8. W przypadku bezskutecznego uptywu terminu do rozpatrzenia odwotania przez Walne

Zgromadzenie Cztonkéw termin do zaskarzenia do Sadu uchwaly Rady Nadzorczej biegnie

od dnia , w ktorym odwotanie powinno by¢ najpdzniej rozpatrzone.

9. Wykluczenie lub wykres$lenie staje si¢ skuteczne z chwilg :

1) bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do Sadu uchwaty Rady Nadzorczej,

do Walnego Zgromadzenia ,

2) bezskutecznego uptywu terminu do wniesienia do Walnego Zgromadzenia odwotania od
uchwatly Rady Nadzorczej , jezeli termin ten jest dluzszy od terminu zaskarzenia do Sadu
uchwaty Rady Nadzorczej,

3) bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do Sadu Uchwaty Walnego
Zgromadzenia ,

3) prawomocnego oddalenia przez Sad powddztwa o uchylenie uchwaty Rady Nadzorcze;j

albo Walnego Zgromadzenia.

10. Postanowienia Statutu w postepowaniu wewnatrz spotdzielczym nie ograniczaja
dochodzenia przez czlonka jego praw na drodze sagdowej. W przypadku zaskarzenia
przez cztonka uchwaty w postepowaniu wewnatrz spotdzielczym i sgdowym
postepowanie wewnatrz spotdzielcze ulega umorzeniu.

DZIAL III. PRAWA DO LOKALIL

Rozdzial 1. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 23.

Z cztonkiem ubiegajacym si¢ o spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

Spotdzielnia zawiera umowg o budowe lokalu. Umowa taka , zawarta w formie pisemnej pod

rygorem niewaznos$ci powinna zobowigzywac strony do zawarcia , po wybudowaniu lokalu,

umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu , a ponadto

powinna zawierac:

1) o$wiadczenie Spoldzielni, jaki posiada tytut prawny do gruntu,

2) okreslenie lokalu mieszkalnego , o ktory czlonek si¢ ubiega , w tym jego rodzaj, potozenie
1 powierzchni¢ oraz pomieszczen przynaleznych ,

3) zobowiazanie cztonka do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkiadu mieszkaniowego oraz do
uczestnictwa w innych zobowigzaniach Spotdzielni zwigzanych z budowa , okreslonych w
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umowie,

4) okreslenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego , ktore bedzie
stanowi¢ podstawg ustalenia wysokos$ci kosztéw budowy lokalu ,

5) okreslenie wstepnej wysokosci wktadu mieszkaniowego , terminu jego wplaty badz
harmonogramu wnoszenia raty,

6) okreslenie zasad ustalenia kosztow budowy,

7) okreslenie terminu zakonczenia realizacji inwestycji oraz okolicznos$ci , w jakich moze
nastgpi¢ przesunigcie terminu zakonczenia budowy,

8) okreslenie trybu zglaszania ewentualnych wad i usterek oraz zasad ich usuwania,

9) terminu ostatecznego rozliczenia inwestycji i ustalenia wysokosci wkladu
mieszkaniowego.

§ 24.

1. Umowa o budowg lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez czlonka
Spotdzielni lub Spotdzielnig .

2. Spoéldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu , gdy cztonek Spotdzielni lub
jego nastepca prawny , z przyczyn lezacych po jego stronie , nie dotrzymat tych warunkow
umowy okreslonych w § 23, bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wybudowanego
w ramach wspolnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba ze strony postanowig inacze;j.

§ 25.

1. W wyniku ustania czlonkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o
ustanowienie spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego matzonkowi, dzieciom 1
innym osobom bliskim, ktore miaty wspolnie z cztonkiem zamieszka¢ w tym lokalu,

przystuguja roszczenia o przyjecie do Spotdzielni i zawarcie umowy zgodnie z
postanowieniami umowy o budowe lokalu.

2. Do zachowania roszczen , o ktorych mowa w ust. 1, konieczne jest zlozenie w terminie
jednego roku deklaracji cztonkowskiej wraz z pisemnym zapewnieniem o gotowosci do
zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego . W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych , rozstrzyga sad w

postepowaniu nieprocesowym.
Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spoldzielni¢ terminu wystapienia do
Sadu, wyboru dokonuje Spotdzielnia .

3. Osoba przyjeta w poczet cztonkéw Spotdzielni w wypadku , o ktérym mowa w ust. 3, staje
si¢ strong umowy o budowe lokalu wigzacej osobie , ktorej cztonkostwo ustalo .

4. W wypadku ustania czlonkostwa w okresie poprzedzajacym zawarcie umowy o budowe
lokalu osobom, o ktérych mowa w ust. 2, przystuguja roszczenia o przyjecie do
Spotdzielni i zawarcie umowy.

§ 26.

1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia
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umowy miedzy czlonkiem a Spotdzielniag . Umowa powinna by¢ zawarta po wybudowaniu
lokalu z zachowaniem formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

2. Przez umowg o spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego Spotdzielnia
zobowiazuje si¢ odda¢ cztonkowi oznaczony lokal mieszkalny do uzywania przez czas
nieokreslony , a czlonek zobowigzuje si¢ wnie$¢ wklad mieszkaniowy oraz uiszczac oplaty
okreslone w ustawie i Statucie Spotdzielni.

§27.

1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione
w budynku stanowigcym wtasno$¢ lub wspdtwiasnosé Spotdzielni .

2. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne , nie przechodzi
na spadkobiercéw 1 nie podlega egzekuc;ji.

3. Spoltdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby
albo do matzonkow .

§ 28.

1. Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa , matzonkowie
powinni w terminie jednego roku zawiadomi¢ Spotdzielnie , ktoremu z nich przypadio
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego albo przedstawi¢ dowod
wszczecia postgpowania sgdowego o podzial tego prawa . Byty malzonek nie bedacy
cztonkiem Spoétdzielni powinien ztozy¢ deklaracje cztonkowska w terminie 3 miesigcy od
dnia , w ktérym przypadto mu prawo do lokalu. Bylemu matzonkowi oraz matzonkowi
zmarlego cztonka przyshuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkoéw Spodtdzielni.

2. Jezeli matzonkowie nie dokonali czynnosci , o ktorych mowa w ust. 1, Spotdzielnia
wyznaczy im w tym celu dodatkowy termin , nie krotszy niz 6 miesiecy , uprzedzajac o
skutkach , jakie moze spowodowac jego niezachowanie . Po bezskutecznym uptywie tego

terminu, Spoldzielnia moze podja¢ uchwale o wygasnieciu spotdzielczego prawa do
lokalu.

§ 29.

1. Z chwilg $mierci jednego z matzonkdéw spodtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego , ktore przystugiwato obojgu matzonkom , przypada drugiemu matzonkowi.
Matzonek ten , jezeli nie jest czlonkiem Spoidzielni, powinien w terminie jednego roku od
dnia $§mierci wspdtmatzonka zlozy¢ deklaracje czlonkowska.

2. Jezeli matzonek nie dokona czynnosci , o ktérych mowa w ust. 1, Spéldzielnia wyznaczy
mu w tym celu dodatkowy termin , nie krétszy niz 6 miesiecy , uprzedzajac o skutkach ,
jakie moze spowodowac jego niezachowanie . Po bezskutecznym uptywie tego terminu
Spotdzielnia moze podja¢ uchwale o wygasnieciu spotdzielczego prawa do lokalu .

3. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wkiadu.

§ 30.

1.W wypadku nie dokonania czynnos$ci, o ktérych mowa w § 26 ust. 211 § 27 ust. 2,

15



roszczenie o przyjecie do Spoétdzielni i zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego
prawa do lokalu mieszkalnego przyshuguja zamieszkatym razem z bylymi
malzonkami lub jednym z nich ; dzieciom i innym osobom bliskim.

2. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego , w
nastgpstwie ustania cztonkostwa , roszczenia o przyjecie do Spoéldzielni i zawarcia umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu przyshuguja zamieszkalym
razem z bylym czlonkiem malzonkowi, dzieciom i innym osobom bliskim.

3.Do zachowania roszczen , o ktorych mowa w ust. 1, konieczne jest zlozenie w terminie
jednego roku deklaracji cztonkowskiej wraz z pisemnym zapewnieniem o gotowosci
do zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego . W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych , rozstrzyga sad w
postepowaniu nieprocesowym . Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez
Spoéldzielnig terminu wystgpienia do sadu , wyboru dokonuje Spotdzielnia.

§ 31.

Po wygasnieciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego , cztonek oraz
zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktore prawa swoje od niego wywodzg , s3 obowigzane do
oproznienia lokalu w terminie 3 miesiecy od dnia wygasniecia tytutu prawnego do lokalu. Na
Spoétdzielni nie cigzy obowiagzek dostarczenia innego lokalu.

1.2.. Przeniesienie wlasnosci lokalu , do ktorego czlonkowi przystuguje
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 32

1.Na pisemne zadanie czlonka , ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego , Spétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe przeniesienia
wilasnosci lokalu po dokonaniu przez niego przed podpisaniem notarialnego aktu
przeniesienia wiasnosci lokalu:
- sptaty przypadajacej na jego lokal czgsci kosztéw budowy bedacych zobowigzaniami
spotdzielni w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego wraz z
z odsetkami;
- sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czg$ci przypadajacej na jego
lokal , o ile spoldzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do budzetu
. panstwa uzyskanej ze srodkow publicznych lub z innych srodkow;
- splaty zadtuzenia z tytutu optat
2.Spoldzielnia mieszkaniowa zawiera umowge , o ktorej mowa w ust.1 , w terminie 3 miesigecy
od dnia ztoZenia wniosku przez osobe uprawniong , chyba , ze nieruchomos¢ posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art.113 ust.6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o
gospodarce nieruchomos$ciami lub spdéldzielni nie przystuguje prawo wiasnosci lub
uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowala sama budynek lub wybudowali go
jej poprzednicy prawni.
3.Wynagrodzenie notariusza za 0g0l czynnos$ci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy ,o0 ktorej mowa w ust.1 , oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiegowym
obciazaja czlonka spotdzielni, na rzecz ktérego spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci
lokalu.
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§ 33

Wptywy z wplat o ktorych mowa w § 32 przeznacza si¢ na splate podlegajacego
odprowadzeniu do budzetu panstwa umorzeniu kredytu obcigzajacego dany lokal.

§ 34

Po $mierci cztonka Spotdzielni , ktory wystapit z zagdaniem przeniesienia wlasnosci lokalu
okreslonym w § 41 , jezeli brak jest osob uprawnionych ; malzonka, dzieci i innych 0sob
bliskich , ktorym przystuguje roszczenie o przyjecie do Spotdzielni i zawarcie umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu , jego spadkobiercy moga zadac
przeniesienia na nich wtasnosci lokalu nawet jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem
Spotdzielni. W tym przypadku uznaje si¢ , iz wniosek o przeniesienie wlasnosci lokalu zostat
zlozony w dniu pierwszego wystgpienia z zagdaniem przez cztonka Spotdzielni.

Rozdzial II. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

§ 35.

1.Spdldzielnia nie moze odmoéwi€ przyjecia w poczet cztonkdéw nabywcey prawa , jezeli
odpowiada on wymaganiom Statutu. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy 1
licytanta.

§ 36

1.Spoéidzielcze whasno$ciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym , przechodzi na
spadkobiercow i1 podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2.Zbycie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje rowniez wkiad
budowlany. Dopdki prawo to nie wygasnie , zbycie samego wkladu jest niewazne.

3.Umowa zbycia spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w
formie aktu notarialnego. Wpis tego aktu notariusz przesyta niezwtocznie do Spotdzielni.
4.Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cz¢$¢ spotdzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu . Pozostatym wspoluprawnionym z tytulu wiasnosciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czgsci wlasnosciowego prawa do
lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z
podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscig jest
niewazna.

5.0soby nie bedace cztonkami spotdzielni , ktorym przyshuguja spétdzielcze wlasnosciowe
prawa do lokali , s3 obowiazane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomos$ci w czes$ciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spétdzielni przez uiszczanie
opfat na takich samych zasadach , jak cztonkowie spoidzielni.
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§ 37

Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaty zalozone oddzielne ksiggi wieczyste
spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu.

§ 38

1.Jezeli spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercow ,
powinni oni , w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku , wyznaczy¢ sposrdd siebie
petnomocnika w celu dokonywania czynnoS$ci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego
prawa , wilgcznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wiasnosci lokalu. W
razie bezskutecznego uptywu tego terminu , na wniosek spadkobiercéw lub Spoétdzielni , sad
W postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2.W razie $mierci jednego z malzonkow , ktérym spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
przystugiwalo wspolnie przepis ust.1 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 39

W przypadku dlugotrwalych zaleglosci we wnoszeniu oplat , razagcego lub uporczywego
wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujagcemu porzadkowi
domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali
lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym , przepis art.16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o
wiasnosci lokali stosuje si¢ odpowiednio. Z zadaniem , o ktérym mowa w tym przepisie ,
wystepuje Zarzad Spotdzielni na wniosek Rady Nadzorcze;.

§ 40

Do egzekucji ze spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio
przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

§ 41

1.Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci
lokalu nie wymaga zgody Spoidzielni, chyba , ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu Iub przeznaczenia lokalu badz jego czgsci. Jezeli wynajecie lub oddanie
w bezplatne uzywanie mialoby wplyw na wysokos¢ oplat na rzecz Spotdzielni, cztonek
obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tej czynnosci.

2.Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czg¢sci wygasaja
najpozniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

§ 42.

Po wygasnieciu spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego cztonek oraz
zamieszkujace w tym lokalu osoby , ktdre prawa swoje od niego wywodza , s3 obowigzane do
opréznienia lokalu w terminie 3 miesiecy. Na Spéldzielni nie cigzy obowiazek dostarczenia
innego lokalu.
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I1.2 Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego , garazu oraz
miejsca postojowego w garazu.

§ 43

1.Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego, garazu, miejsca postojowego w
garazu wielostanowiskowym moze naleze¢ do kilku 0sob , z tym ze cztonkiem Spotdzielni
moze by¢ tylko jedna z nich , chyba Ze przystuguje ono wspolnie matzonkom. W wypadku
zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spotdzielni¢ terminu wystgpienia do sadu,
wyboru dokonuje Spoéidzielnia.

2.Spoéldzielnia nie moze odmoéwi€ przyjecia w poczet czlonkow nabywcey prawa , jezeli
odpowiada on wymaganiom Statutu. Dotyczy to rowniez spadkobiercy , zapisobiorcy i
licytanta.

§ 44

1.Spoldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego, garazu, miejsca postojowego w
garazu wielostanowiskowym jest prawem zbywalnym , przechodzi na spadkobiercow i
podlega egzekucji .Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

I1.3. Przeniesienie wlasnosci lokalu , do ktorego czlonkowi przystuguje
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

§ 45

1.Na pisemne zadanie cztonka lub osoby nie b¢dacej cztonkiem spotdzielni , ktorym
przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu , spotdzielnia mieszkaniowa jest
obowigzana zawrze¢ umowg¢ przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu:
1) sptlaty przypadajacych na ten lokal czg$ci zobowigzan spotdzielni zwigzanych z budowa,
w tym w szczegoInosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego spotdzielni wraz
z odsetkami ;
2) splaty zadluzenia z tytutu optat czynszowych
2.Spotdzielnia mieszkaniowa zawiera umowe , o ktorej mowa w ust.1 , w terminie 3 miesiecy
od dnia ztoZenia wniosku przez osobe uprawniong , chyba, ze nieruchomos¢ posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art.113 ust.6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o
gospodarce nieruchomos$ciami lub spétdzielni nie przystuguje prawo wlasnosci lub
wieczystego uzytkowania gruntu, na ktorym wybudowata budynek lub wybudowali go jej
poprzednicy prawni.
3.Wszelkie koszty zwigzane z przeksztatceniem ponosi czlonek spotdzielni.
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§ 46

Po $mierci cztonka Spotdzielni , ktory wystapit z zadaniem przeniesienia wlasnosci lokalu ,
jego spadkobiercy mogg zada¢ przeniesienia na nich wtasnosci lokalu, nawet jezeli zaden z
nich nie jest cztonkiem Spotdzielni. W tym przypadku uznaje si¢, iz wniosek o przeniesienie
wlasnosci lokalu zostat zlozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez czlonka
Spotdzielni.

§ 47

Wierzyciel, ktérego wierzytelno$¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia wlasnos$ci lokalu
byla zabezpieczona hipoteka na ograniczonym prawie rzeczowym , moze dochodzi¢
zaspokojenia z lokalu stanowigcego odrebng wiasnos¢ , powstata w wyniku zawarcia umowy.

§ 48

Jezeli Spoldzielnia , na mocy jednostronnej czynnosci prawnej , ustanowila dla siebie odrebng
wlasnos¢ lokalu, przeniesienie wlasnosci lokalu moze nastgpi¢ wylgcznie na rzecz czlonka ,
ktéremu przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do tego lokalu.

I1.4. Przeniesienie ulamkowego udzialu we wspolwlasnosci garazu
wielostanowiskowego.

§ 49

Na pisemne zadanie cztonka , ktoremu przystuguje prawo do miejsca postojowego w
wielostanowiskowym garazu, Spétdzielnia jest obowigzana przenie$¢ na tego cztonka
ulamkowy udzial we wspdtwtasnosci tego garazu , przy zachowaniu zasady , ze udziaty
przypadajace na kazde miejsce postojowe sg rowne, po dokonaniu przez niego przed
podpisaniem notarialnego aktu przeniesienia utamkowego udziatu we wspdtwiasnosci garazu
wielostanowiskowego sptaty naleznosci.

§ 50

Koszty ustanowienia odrgbnej wlasnosci wielostanowiskowego garazu stanowigcego
wspoOtwilasnos¢ czlonkow oraz koszty zalozenia ksiegi wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiegi
wieczystej pokrywaja w odpowiednich utamkowych czesciach ci cztonkowie , na rzecz
ktorych spdldzielnia przenosi utamkowy udzial we wspotwlasnosci tego garazu.

§51

Po $mierci cztonka Spotdzielni , ktory wystapit z Zadaniem przeniesienia utamkowego
udziatu we wspotwlasnosci garazu , jego spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na nich
udziatu we wspotwlasnosci garazu , nawet jezeli Zaden z nich nie jest czlonkiem Spoétdzielni.
W tym przypadku uznaje si¢ , iz wniosek o przeniesienie wiasnos$ci lokalu zostat ztozony w
dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez cztonka Spotdzielni.
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Rozdzial I11. Prawo odrebnej wlasnosci lokalu.

§ 52.

1. Z cztonkiem Spotdzielni ubiegajacym si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
Spoétdzielnia zawiera umowg o budowe lokalu. Umowa ta , zawarta w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci , powinna zobowigzywac strony do zawarcia , po wybudowaniu lokalu ,
umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci tego lokalu , a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie cztonka Spoldzielni do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w
czgsci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wktadu budowlanego
okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego , ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokos$ci kosztow budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju , potozenia, i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

5) inne postanowienia okreslone w statucie

2.Rozliczenie kosztéw budowy nastgpuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku do
uzytkowania.

§ 53

1. Z chwilg zawarcia umowy , o ktérej mowa w § 52 powstaje roszczenie o ustanowienie
odrebnej wtasnos$ci lokalu, zwane dalej ,, ekspektatywa odrebnej wlasnosci lokalu”.
Ekspektatywa odrebnej wlasnosci lokalu jest zbywalna wraz z wktadem budowlanym albo
jego wniesiong czegscig , przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekuciji .

2.Nabycie ekspektatywy odrebnej wlasnosci lokalu obejmuje rowniez wniesiony wktad
budowlany lub jego czgs¢ 1 staje si¢ skuteczne z chwilg przyjecia w poczet czlonkow
nabywcy lub spadkobiercy, z tym , ze w razie kolejnego zbycia ekspektatywy przed
przyjeciem poprzedniego nabywcy w poczet cztonkow zbycie to staje si¢ skuteczne z chwilg
przyjecia kolejnego nabywcy w poczet cztonkow.

3.Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu powinna by¢ zawarta w formie
aktu notarialnego.

§ 54

1.Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka
Spotdzielni lub Spoétdzielnig.

2.Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu , gdy cztonek Spoétdzielni lub
jego nastgpca prawny , z przyczyn lezacych po jego stronie , nie dotrzymat tych warunkéw
umowy okreslonym w § 52 ust.1 pkt.1 i 5 bez ktorych dalsza realizacja zadania
inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali wzniesionych w ramach wspdlnie
realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe lub powaznie utrudnione.
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3.Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu kalendarzowego,
chyba zZe strony postanowig w umowie inaczej.

§ 55

1.Spo6ldzielnia ustanawia na rzecz czlonka odrebng wtasno$¢ lokalu w formie aktu
notarialnego zawartego mi¢dzy cztonkiem a Spoétdzielnig najpdzniej w terminie 3 miesigcy po
jego wybudowaniu , a jezeli na podstawie odrgbnych przepisow jest wymagane pozwolenie
na uzytkowanie- najpdzniej 3 miesigce od daty uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie
czlonka Spoéidzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji
inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

2 Ustanowienie odrebnej wiasnos$ci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkow albo osob
wskazanych przez cztonka Spétdzielni , ktére wspolnie ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego
prawa.

§ 56

Przeniesienie wlasnos$ci lokalu na rzecz cztonka nie wymaga uchwaly Walnego
Zgromadzenia przyzwalajacej na zbycie tej nieruchomosci.

§ 57

1.Umowa o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spotdzielni¢ z
cztonkami , ktorzy ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim
udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku wysokos$¢ udzialow w nieruchomosci
wspolnej okresla ta umowa.

2. Nieruchomos¢ , z ktérej wyodrebnia si¢ wtasnos$¢ lokali moze by¢ zabudowana réwniez
wiecej niz jednym budynkiem stosownie do postanowien umowy, o ktorej mowa w ust. 1.

§ 58

Spoétdzielnia nie moze odmowic przyjecia w poczet cztonkow nie bedacego jej cztonkiem
wlasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrgbne;j
wlasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy 1 licytanta.

§ 59.

Jezeli wlasciciel lokalu zalega dlugotrwale z zaptatg naleznych od niego opfat lub wykracza
W sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo
przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspolnej ucigzliwym , Zarzad Spotdzielni na wniosek wickszosci whascicieli w danym
budynku lub budynkach potozonych w obrgbie danej nieruchomos$ci moze w trybie procesu
zadac¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu Postgpowania
Cywilnego o egzekucji z nieruchomosci . Wiascicielowi , ktérego lokal zostat sprzedany nie
przystuguje prawo do lokalu zamiennego.
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§ 60

Przepisy §§ 60-67 stosuje si¢ odpowiednio do ulamkowego udziatu we wspotwiasnosci
garazu wielostanowiskowego.

Rozdziat IV. Najem 1 sprzedaz lokali mieszkalnych 1 o innym przeznaczeniu.
§ 61

1. Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym , do ktérych
moze ustanowi¢ spétdzielcze prawo do lokalu lob prawa odrebnej wlasnosci, ze
wzgledu na jego cechy techniczne uzytkowe lub brak popytu .
2. Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne , o ktérych mowa w ust. 1 czlonkom
Spotdzielni 1 osobom nie bedgcym cztonkami Spotdzielni.
3. Po wyczerpaniu przedkladanych ofert cztonkom Spotdzielnia moze przedtozy¢ oferty
innym osobom w kolejnosci ztozonych wnioskow o wynajem lokalu.

§ 62

1. Spotdzielnia moze wynajmowaé osobom fizycznym i prawnym lokale o innym
przeznaczeniu i miejsca postojowe w garazu wielostanowiskowym wolne w sensie
prawnym.

2. Warunki najmu lokali o innym przeznaczeniu sg okreslone w umowie zawieranej przez
Spoldzielni¢ z najemcg .

§ 63

Spoétdzielnia moze dokonywac sprzedazy lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu znajdujacych si¢ w jej zasobach.

§ 64

Zasady najmu i sprzedazy lokali okresla stosowny regulamin uchwalony przez Radg
Nadzorcza Spétdzielni.

§ 65

Na pisemne zadanie czlonka bedacego najemcg lokalu uzytkowego , w tym garazu, a takze
najemcy pracowni wykorzystywanej przez tworc¢ do prowadzenia dzialalnos$ci w dziedzinie
kultury 1 sztuki, ktory poniost w pelnym zakresie koszty budowy tego lokalu , Spotdzielnia
obowigzana jest zawrze¢ z ta 0sobg umow¢ o ustanowienie o przeniesienie wlasnosci lokalu.

§ 66
Na pisemne zadanie najemcy spotdzielczego lokalu mieszkalnego , ktory przed przejeciem

przez Spotdzielnie byt mieszkaniem zaktadowym przedsigbiorstwa panstwowego,
panstwowej osoby prawnej lub panstwowej jednostki organizacyjnej , Spoldzielnia w
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zaleznosci od zlozonego wniosku jest obowigzana zawrze¢ z tym najemcg umowe
przeniesienia wlasnos$ci lokalu.

§ 67

Najemcy o ktorym mowa w § 66 przyshuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkow
spoldzielni.

§ 68

1.Spoidzielnia jest obowigzana podjac i realizowac prace przygotowawcze w zakresie
niezbednym dla zrealizowania zloZzonych przez cztonkéw wnioskow o przeniesienie
wlasnosci lokali.

2.Koszty prac przygotowawczych niezbednych do przeniesienia wlasnosci lokali powinny
by¢ rozliczane na cztonkow wnioskujacych przeniesienie na nich wtasnosci lokali.
Szczegbdlowe zasady rozliczania tych kosztow okresla regulamin uchwalony przez Radg
Nadzorcza.

§ 69

1.Czlonek lub najemca wnioskujacy zmiang tytutu prawnego do lokalu jest obowigzany
wplaci¢ nalezno$ci warunkujace t¢ zmiang tytutu, w terminie ustalonym przez Zarzad
Spoétdzielni . Termin ten powinien by¢ podany w pisemnym zawiadomieniu osoby
zainteresowanej.

2.W przypadku wyodrebnienia na wiasnos$¢ lokalu termin, o ktorym mowa w ust.1., nie moze
by¢ dluzszy niz 14 dni od zawiadomienia cztonka lub najemcy o rozpatrzeniu wniosku o
przeniesienie wlasnosci lokalu.

§ 70
Spoétdzielnia powinna przystapi¢ do podpisania umowy o przeniesienie wiasnosci lokalu
niezwlocznie po uregulowaniu przez cztonka lub najemce¢ naleznosci warunkujacych zmiang
tytutu prawnego do lokalu.

§ 71
1.Jesli dla zmiany tytutu prawnego do lokalu jest niezbgdne ustalenie przez rzeczoznawce
rynkowej warto$ci lokalu , koszty tej wyceny ponosi wnioskujacy zamiane tytutu prawnego
do lokalu, nawet jesli nie przystapi do umowy zmieniajacej tytut prawny do lokalu.
2.Koszty zawarcia notarialnej umowy przeniesienia wiasnosci lokalu oraz koszty zatozenia

ksiggi wieczystej dla lokalu oraz wpisu do ksiggi wieczystej ponosi czlonek lub najemca ,na
ktorego jest przenoszona wlasnos$¢ lokalu.

Rozdziat V. Zamiany mieszkan .

§ 72

1. Zamiana spoldzielczych lokali mieszkalnych moze wystepowa¢ w nastgpujacych
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formach:
1) zamiana cywilna,
2) zamiana spoldzielcza

2. Zamiana cywilna wystepuje wylacznie przy spotdzielczym wilasnosciowym prawie do
do lokalu ( domu jednorodzinnego) oraz prawie odrebnej wlasnosci lokalu. Umowa
zamiany lokali miedzy jej cztonkami lub miedzy zainteresowanymi osobami wymaga
aktu notarialnego .

§ 73

1. Zamiana spoldzielcza dokonywana jest w ramach Spotdzielni miedzy jej cztonkami lub
miedzy cztonkiem Spédidzielni i osoba posiadajaca lokal stanowigcy wlasnos$¢ innego
podmiotu , uzalezniona jest od zgody Spoidzielni.

2. Spoéldzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ cztonkom dokonanie zamiany lokali
mieszkalnych miedzy sobg oraz osobami zajmujacymi lokale , domy i garaze nie
stanowigce wiasnos$¢ Spotdzielni , jesli spetniajg wymogi Statutu.

§ 74

1. Zamiana lokali miedzy cztonkiem Spoéldzielni i czlonkiem innej spotdzielni mieszkaniowe;

wymaga zgody obu spoldzielni.
2. Zamiana lokali migdzy cztonkiem Spotdzielni 1 najemcg lokalu stanowigcego wiasnos¢
innego podmiotu wymaga zgody Spotdzielni i zgody wlasciciela lokalu wynajetego.
§75

Zasady zamiany lokali mieszkalnych okresla stosowny regulamin uchwalony przez Radg
Nadzorcza.

Rozdziat VI. Lokale uzytkowe.

§ 76

1. Lokal uzytkowy moze by¢ uzywany przez cztonka — osobe fizyczng lub prawng wytacznie

na cel okreslony w umowie lub przydziale.

2. Zmiana sposobu korzystania z lokalu uzytkowego przydzielonego jak i nabytego, wymaga

kazdorazowo pisemnej zgody Spotdzielni.
Rozdziat VII. Garaze.

§ 77

1. Garazem w rozumieniu Statutu jest samodzielny lokal uzytkowy oraz miejsce
postojowe w wielostanowiskowym lokalu garazowym wybudowanym na gruncie
bedacym w wieczystym uzytkowaniu Spotdzielni lub stanowigcym jej wlasnos$e.

2. Odrebna wiasno$¢ do lokalu nie przystuguje do garazy blaszanych .

3. Czlonek Spoldzielni nie moze uzyska¢ odrebnej wlasnosci garazu blaszanego.
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§ 78.

. Spbéldzielnia moze budowac garaze w celu ustanowienia na rzecz czlonka prawa
odrgbnej wlasnosci .

. Przed przystgpieniem do budowy garazu czlonek obowigzany jest zawrze¢ umowe o
budowe garazu i wnies¢ wktad budowlany . Wysokos¢ i termin wptat okresla w/w umowa.

§ 79

. Garaz moze by¢ wytacznie na przechowywanie samochodu cztonka lub
wspolnie zamieszkatych osob.

. Czlonek nie moze dokonywac przerdbek 1 zmian niezgodnych z przeznaczeniem garazu.

. Po wygasnieciu spotdzielczego prawa do garazu , cztonek obowigzany jest garaz oproznic
1 wyda¢ Spotdzielni w terminie 2 miesigcy od daty wygasnigcia prawa.

DZIAL IV. PRZENIESIENIE WEASNOSCI LOKALL.

Rozdziat I. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu.

§ 80.

1. Na pisemne zadanie czlonka , ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do

lokalu mieszkalnego , Spdétdzielnia ma obowiazek zawrze¢ z nim umowe przeniesienia

wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego :

1) sptlaty przypadajacej na jego lokal cze$ci zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z
budowg , o ktorej mowa w § 23 pkt. 3 w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czgsci
zadtuzenia kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami,

2) przypadajacego na jego lokal uzupehienia wktadu mieszkaniowego z tytutu
modernizacji budynku ,

3) spflaty przypadajacych na jego lokal zobowigzan Spotdzielni z tytutu kredytow i
pozyczek zaciggnietych na sfinansowanie kosztow remontéw nieruchomosci , w ktorych
znajduje si¢ lokal,

4) splaty zadluzenia z tytutu oplat , o ktérych mowa w § 89 ust. 2,

5) wplaty roznicy pomig¢dzy wartoscig rynkowsg lokalu a zwaloryzowang wartoscia
wniesionego wktadu mieszkaniowego.

. Wysoko$¢ wktadu mieszkaniowego waloryzuje si¢ proporcjonalnie do aktualnej warto$ci

rynkowej prawa do lokalu.

. Wpltywy z wplat , o ktérych mowa w ust. 1 pkt.3 Spotdzielnia przeznacza na uzupetnienie

funduszu remontowego Spoldzielni.

§ 81.

. Wptaty , o ktérych mowa w § 80, wyliczone przez Spotdzielni¢ , cztonek obowigzany jest
wplaci¢ do Spoidzielni , w terminie nie przekraczajacym 3 miesiagce , od dnia pisemnego
powiadomienia cztonka o warunkach finansowych przeniesienia wtasnosci lokalu .

. Koszty okres$lenia warto$ci rynkowej lokalu , koszty zawarcia umowy , o ktérej mowa w
§ 80 ust.1 oraz koszty zalozenia ksiegi wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiegi wieczystej
obciazaja czlonka Spoldzielni, na rzecz ktdrego Spoldzielnia dokonuje przeniesienia
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wlasnosci lokalu.

Rozdziat II. Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego ,
uzytkowego w tym garazu.

§ 82.

1. Na pisemne zadanie czlonka , ktéremu przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu mieszkalnego i spétdzielcze prawo do lokalu uzytkowego , w tym garazu ,
Spoldzielnia Mieszkaniowa jest obowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem umowe
przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptlaty przypadajacej na jego lokal cze$ci zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z
budowa , o ktéorych mowa w § 32, w tym w szczegodlnosci odpowiedniej czegsci
zadtuzenia kredytowego wraz z odsetkami ,

2) splaty przypadajacej na jego lokal uzupetnienia wktadu budowlanego z tytuhu
modernizacji budynku ,

3) spflaty przypadajacych na jego lokal zobowigzan Spotdzielni z tytutu kredytow i
pozyczek zaciggnietych na sfinansowanie kosztow remontdéw , w ktorej znajduje sie
lokal,

2. Koszty zawarcia umowy , o ktorej mowa w ust. 1 oraz koszty zatozenia ksiegi wieczyste;]
dla lokalu 1 wpisu do ksiegi wieczystej obciazajg cztonka Spotdzielni, na rzecz ktdrego
Spoldzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu .

§ 83.

Splaty o ktérych mowa w § 63 ust. 1, wyliczone przez Spotdzielni¢ czlonek obowigzany jest
wplaci¢ do Spoldzielni w terminie nie przekraczajagcym 3 miesigcy od dnia pisemnego
powiadomienia cztonka o warunkach finansowych przeniesienia wtasnosci lokalu.

DZIAL V. UZYWANIE LOKALI 1 OPLATY ZA UZYWANIE
LOKALL.

Rozdziat I. Uzywanie lokali.

§ 84.

1. Lokal moze by¢ uzywany przez osoby posiadajace do niego tytul prawny wylacznie na
cele okreslone w przydziale lub umowie .

2. Osoby posiadajace tytut prawny do lokalu , ktore wynajety lub oddaty w bezptatne
uzywanie czesci lub caly lokal sag zobowigzane niezwlocznie zawiadomi¢ Spoidzielnie
0 osobach uprawnionych do korzystania z tego lokalu.

. Prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w lokalu mieszkalnym wymaga zgody Zarzadu.

4. Umowy zawarte przez cztonka Spotdzielni z osobg trzecig w sprawie korzystania z

lokalu mieszkalnego lub jego czg¢sci wygasaja z chwila wygasniecia spotdzielczego
prawa do lokalu.

5. Podnajmowanie oraz oddawanie w bezptatne uzywanie wynajmowanych lokali jest

niedopuszczalne . Zapis ten nie dotyczy os6b prawnych wynajmujacych lokale
mieszkalne w celach nie zarobkowych.

(98]
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§ 85.

Zasady uzywania lokali w budynkach Spotdzielni oraz zasady porzadku domowego i
wspoélzycia mieszkancoéw okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

Rozdziat II. Uzywanie domow 1 przeniesienie ich wiasnosci.

§ 86.

Czlonek korzystajacy ze §wiadczen 1 ustug Spoldzielni nie zwigzanych bezposrednio z
uzywaniem domu ponosi oplaty w wysokosci rzeczywistych kosztow tych swiadczen i ustug.

§ 87.

1. Przeniesienia wtasnosci domoéw , o ktérych mowa w ust. 1, nastepuje po objeciu domoéw w
uzywanie przez cztonkoéw i przejeciu , za zgoda kredytodawcy , przypadajacych na nich
zobowigzan Spotdzielni. Spotdzielnia przenosi na poszczegdlnych cztonkéw wiasnosé
doméw wraz z dziatkami zajetymi pod budowe .

2. Jezeli dziatki nie stanowig wlasnosci Spotdzielni , przeniesienie obejmuje takze prawo do
dziaki jakie przystuguje Spotdzielni.

3. Réwnoczesnie z przeniesieniem prawa wlasnosci nastepuje zabezpieczenie przyjetych
zobowigzan przez ustanowienie hipoteki, o ile wierzyciel zastrzegt sobie te forme
zabezpieczenia .

4. Jezeli wktad budowlany stanowi przedmiot wspdlnosci majatkowej osdéb bedacych
czlonkami Spoéldzielni, przeniesienie wlasnosci domu nastepuje na te osoby.

5. Koszty zwigzane z przeniesieniem wlasnosci domu i1 ustanowieniem hipoteki obcigzajg
zainteresowanych.

§ 88.

Przepisy § 87 mogg mie¢ zastosowanie rowniez do mieszkan w domach wielorodzinnych i
lokali uzytkowych w tym garazy o ile , zezwalaja na to odrgbne przepisy i uregulowania
prawne.

Rozdziat I1I. Optaty za uzywanie lokali lub doméw.

§ 89.

1. Nienaruszalng zasadg okreslajaca wielko$¢ optat wnoszonych przez cztonkow za
uzywanie lokali i domow jest miejsce powstawania kosztow .

2. Cztonkowie Spotdzielni , ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali mieszkalnych ,
sa obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomosci w czgéciach przypadajacych na ich lokale , eksploatacja 1 utrzymaniem

nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni oraz w zobowigzaniach Spotdzielni
z innych tytuldw poprzez uiszczanie opfat .

3. Czlonkowie Spotdzielni bedacy wiascicielami lokali s3 obowigzani uczestniczy¢é w

wydatkach zwigzanych z utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem
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nieruchomosci wspdlnych , eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spotdzielni oraz w zobowigzaniach Spotdzielni z innych tytutdéw przez
uiszczanie optat.

4. Cztonkowie Spotdzielni, ktorzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spotdzielczych
praw do lokalu mieszkalnego lub prawa odrebnej wlasnos$ci lokalu , sg obowigzani
uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wktadow mieszkaniowych lub
budowlanych i w innych zobowigzaniach Spoétdzielni zwigzanych z budowa.

Od chwili wydania im lokali uiszczaja oni opfaty okreslone w ust. 2 lub ust. 3.

5. Wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spétdzielni sa obowigzani uczestniczyé w
wydatkach zwigzanych z utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg iutrzymaniem ich lokali,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomos$ci wspdlnych oraz w innych kosztach zarzadu
tymi nieruchomos$ciami na takich samych zasadach jak cztonkowie Spotdzielni, z

zastrzezeniem ust.9.

Sa oni réwniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacja

1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni , ktore sg przeznaczone
do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub
osiedlu w czesci nie pokrytej pozytkami 1 innymi dochodami z tych nieruchomosci.

6. Czlonkowie Spotdzielni sg rowniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych
z dziatalnos$cig spoteczng , oswiatowg 1 kulturalng prowadzong przez Spotdzielnie .

Wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami mogg odptatnie korzysta¢ z takiej dziatalnosci
na podstawie umow zawieranych ze Spotdzielnig .

7. Oplaty , o ktérych mowa w ust. 2-6 wnosi si¢ co miesigc do dnia 28 kazdego miesigca .

Oplaty obejmuja w szczeg6lnosci nastgpujgce sktadniki:

a) eksploatacja

b) fundusz remontowy

C) oplaty za korzystanie z energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania i
podgrzania wody

d) oplaty za dostaw¢ wody zimnej i zrzut Scickow

e) oplaty za wywdz nieczystosci

f) oplaty za dostawe gazu ziemnego

g) oplaty za garaze

h) opflaty za wodomierze

i) oplaty za azart

J) opflaty za konserwacje domofonow

k) opfaty z tytutu dziatalno$ci spoteczno kulturalnej Spotdzielni.

Oplaty wymienione w pkt. ¢, d, f— sg wnoszone w formie zaliczek.

8. Opfaty ustalajg :

a) Rada Nadzorcza — optaty okreslone w ust. 7 lit. a, b, g, h, 1, j, k,
b) Zarzad — opfaty okreslone w ust. 7 lit. ¢, d, e ,f.

9. Jednostkami rozliczeniowymi sg : metry kwadratowe powierzchni uzytkowej , metry
szescienne , 1lo$¢ oso6b zamieszkatych w lokalu , ilo$¢ sztuk wodomierzy 1 azartu i
domofondw.

10.Pozytki 1 inne przychody z nieruchomos$ci wspolnej stuza pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem , a w czesci przekraczajacej te wydatki
przypadaja wlascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatu w nieruchomosci
wspolne;.

11 Spotdzielnia ponosi rowniez wydatki zwigzane z kosztami wdrozenia Ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.

12.Szczegotowe zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
(GZM) 1 ustalania wysokosci optat za lokale uchwala Rada Nadzorcza.
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13.R6znica miedzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi
Spoldzielni zwigksza odpowiednio przychody lub koszty tej gospodarki w roku
nastepnym.
14. Cztonek nie moze potracaé swoich naleznosci od Spotdzielni z oplat za uzywanie lokali.
15. Od niezaptaconych w terminie nalezno$ci za uzywanie lokali ustala si¢ naliczanie
ustawowych odsetek.

§ 90.

1. Wysoko$¢ optat , o ktérych mowa w § 89 , jest ustalana na podstawie:
1) planu kosztoéw zarzadzania nieruchomos$ciami ,
2) regulaminu rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi ,
3) regulaminu rozliczania gospodarki cieplnej.

2. Szczegbdlowe zasady ustalania planu kosztow zarzadzania nieruchomos$ciami oraz
regulaminy rozliczania tych kosztow 1 ustalania wysokos$ci oplat za lokale okresla
regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorczg.

§91.

O zmianie wysokosci optat Spdtdzielnia jest zobowigzana powiadomi¢ cztonkéw oraz
wlascicieli nie bedacych cztonkami Spotdzielni, co najmniej na 14 dni przed uptywem
terminu wnoszenia opftat, ale nie p6zniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego tan
termin . Zmiana wysokos$ci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

§ 92.

Wiasciciele lokali nie bedgcy cztonkami Spotdzielni , mogg kwestionowaé zasadno$¢ zmiany
wysokosci oplat bezposrednio na drodze sagdowe;.

§ 93.

1. Czlonkowie Spotdzielni mogag kwestionowac zasadno$¢ wysokosci oplat w
postepowaniu wewnatrz spétdzielczym , a po jego wyczerpaniu na drodze sagdowe;.

2. Wystgpienie na droge postgpowania wewnatrz spotdzielczego lub sgdowego nie zwalnia
0s0b ,0 ktorych mowa w § 92193 ust.1. z obowigzku wnoszenia optat w zmienione;j
wysokosci.

§ 94.

Za opfaty , o ktérych mowa w §89, solidarnie z cztonkami Spoidzielni lub wiascicielami
lokali nie bedacymi cztonkami odpowiadaja :

1) stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby petnoletnie , z wyjatkiem petnoletnich
zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu , a takze osoby faktycznie korzystajace z
lokalu,

2) osoby nie bedace cztonkami Spoétdzielni , ktorym przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu ,

3) odpowiedzialnos¢ osob , o ktorych mowa w pkt. 112 ogranicza si¢ do wysokosci
opflat naleznych za okres stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania
z lokalu.
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§ 95.

W przypadku realizacji wniosku grupy cztonkow lub wiascicieli mieszkan o wydzielenie si¢
ze Spoldzielni i zalozenie nowej Spotdzielni lub powstania wspolnoty mieszkaniowej , koszty
zwigzane z procedurg organizacyjng i techniczng tego wyodrebnienia ponosza wnioskodawcy.

§ 96.

Obowiazki Spotdzielni i czlonkow w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasady rozliczen
Spotdzielni z cztonkami zwalniajagcymi lokale okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

DZIAL VI. ORGANY SPOLDZIELNI.

§ 97.
Organami Spoldzielni sg :
1. Walne Zgromadzenie Czlonkow
2. Rada Nadzorcza
3. Zarzad
§ 98.

1. Walne zgromadzenie Czlonkow jest najwyzszym organem Spoéldzielni .

2. W Walnym Zgromadzeniu Cztonkow majg prawo bra¢ udzial z glosem doradczym
czlonkowie Zwigzku Rewizyjnego , Krajowej Rady Spoétdzielczej , Rady Nadzorczej
Zarzadu.

§ 99.

Do wylacznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia Cztonkow nalezy:

1) uchwalanie kierunkow dziatalno$ci gospodarczej oraz spotecznej i kulturalnej

2) wybor i odwotywanie czlonkéw Rady Nadzorczej wybieranych przez Walne
Zgromadzenie Czlonkéw

3) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej , zatwierdzanie sprawozdan rocznych
sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskow cztonkow
Spotdzielni , Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie
indywidualnie absolutorium cztonkom Zarzadu,

4) rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
dziatalnosci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie ,

5) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia
strat,

6) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci , z wyjatkiem ustanowienia
przeniesienia wlasnosci lokalu na rzecz 0s6b uprawnionych , o ktérych mowa w
ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych.

7) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia do innych organizacji gospodarczych
oraz wystepowania z nich,

8) oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan jakie Spotdzielnia moze zaciagnac ,
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9) podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia si¢ z inng Spotdzielnig , podziatu
Spotdzielni oraz likwidacji Spotdzielni,

10) rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrz spoldzielczym odwotan od uchwatl Rady
Nadzorczej,

11) uchwalanie zmian w statucie

12) podejmowanie uchwal w sprawie wystagpienia Spotdzielni ze Zwigzku oraz
upowaznienia Zarzadu do podejmowania dzialan w tym zakresie,

13) wybor delegatow na Zjazd Zwiazku , w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona,

14) uchwalanie regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia Czlonkow

15) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej i zasad wynagradzania jej czlonkow.

§ 100.

—_—

. Walne Zgromadzenie Czlonkow zwotuje Zarzad raz w roku do dnia 30 czerwca.

2. Walne Zgromadzenie Czlonkdéw moze by¢ zwotane z waznych powodow przez
Zarzad w kazdym czasie.

3. Zarzad obowigzany jest zwota¢ walne Zgromadzenie Cztonkow , takze na zadanie :

1) Rady Nadzorczej
2) Przynajmniej 1/10 cztonkéw Spotdzielni

4. Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia Czlonkéw powinno by¢ ztoZone na pismie
z podaniem celu jego zwolania.

5. Walne Zgromadzenie Cztonkow powinno by¢ zwotane w takim terminie , aby mogto
odby¢ sie w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania . Jezeli to nie nastgpi,
zwoluje je Rada Nadzorcza , Zwigzek Rewizyjny, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona
lub Krajowa Rada Spotdzielcza na koszt Spétdzielni.

6. Uprawnieni do zadania zwotania Walnego Zgromadzenia Czlonkéw , o ktérych mowa w

ust. 3 mogg rowniez zazgda¢ zamieszczenia oznaczonych spraw na porzadku obrad pod

warunkiem wystgpienia z tym zgdaniem na 7 dni przed terminem Zebrania.

§ 101.

1. O czasie , miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Czlonkow — Zwigzek
Rewizyjny 1 Krajowa Rada Spoéldzielcza powinni by¢ zawiadomieni na pismie

co najmniej na 14 dni przed terminem zwotania Walnego Zgromadzenia Czlonkoéw.

2. Cztonkowie Spoétdzielni powinni by¢ zawiadomieni o WZCz. przez wywieszenie
ogloszen w siedzibie Spotdzielni 1 w budynkach mieszkalnych na poszczegdlnych
klatkach co najmniej 21 dni przed terminem Zebrania.

3.Zawiadomienie , o ktdrym mowa w ust.1 powinno nadto zawiera¢ informacje o miejscu
wylozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat , ktore beda przedmiotem obrad oraz
informacj¢ o prawie czlonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

4.Projekty uchwal 1 zadanie zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia majg prawo zglasza¢ : Zarzad, Rada Nadzorcza i cztonkowie.

§ 102.
1.Walne Zgromadzenie Czlonkéw moze podejmowac uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci w sposob okreslony w § 101. Nie dotyczy to
uchwaty o odwolaniu czlonka w zwiazku z nie udzieleniem absolutorium.
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2.Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaly w innych sprawach niz okreslone w
porzadku obrad , jezeli na podjecie uchwaly wyrazaja zgode wszyscy cztlonkowie obecni na
Zgromadzeniu.

§ 103.

1. Walne Zgromadzenie Cztonkéw moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegdlne sprawy lub

odroczy¢ ich rozpatrywanie do nastgpnego Walnego Zgromadzenia Czlonkow , a takze

zmieni¢ kolejno$¢ rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.

2.Walne Zgromadzenie Cztonkow jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim

cztonkow.

3. Walne Zgromadzenie Czlonkoéw moze podja¢ uchwale o przerwaniu obrad bez

wyczerpania porzadku obrad. Uchwata ta powinna okresli¢ termin zwotania kontynuacji
przerwanego Zgromadzenia.

4. Zarzad jest zobowigzany do zwotania — kontynuacji przerwanego Zgromadzenia
Czlonko6w w terminie okreslonym uchwalg walnego Zgromadzenia w sprawie
przerwania obrad.

§104.

Zakonczenie obrad Walnego Zgromadzenia Cztonkow nastgpuje:
1) po wyczerpaniu porzadku obrad,
2) gdy Walne Zgromadzenie podejmuje uchwalg o zakonczeniu obrad mimo nie
wyczerpania porzadku obrad.

§ 105.

1. Uchwaly sg podejmowane zwykta wigkszo$cig glosow z wyjatkiem przypadkow , gdzie
Ustawa lub Statut wymagaja kwalifikowanej wigkszosci.

2. Wigkszos¢ kwalifikowana wymagana jest :
- 2/3 glosow — dla podjecia uchwaty o zmianie Statutu Spotdzielni,
- 2/3 glosow — dla podjecia uchwaty w sprawie odwotania cztonka Rady Nadzorczej,
- 2/3 gloséw — dla podjecia uchwaly w sprawie polgczenia Spotdzielni,
- 3/4 glosow — dla podjecia uchwaty w sprawie likwidacji Spotdzielni.

3. Glosowanie odbywa si¢ jawnie , z wyjatkiem wyboréw do organdw Spotdzielni .
Na zadanie 1/5 liczby cztonkow obecnych na Walnym Zgromadzeniu zarzadza si¢
glosowanie tajne rOwniez w innych sprawach objetych porzadkiem obrad.

§ 106.

1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowiazuja wszystkich cztonkow Spotdzielni oraz
wszystkie jej organy.

2. Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna.

3. Uchwata sprzeczna z postanowieniami statutu badZ dobrymi obyczajami lub godzaca w
interesy Spotdzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze by¢ zaskarzona
do Sadu .

4. Prawo zaskarzenia uchwaly Walnego Zgromadzenia do sadu przyshuiguje kazdemu
cztonkowi Spoldzielni 1 jej Zarzadowi. Jednakze prawo zaskarzenia uchwaty w sprawie
wykluczenia lub wykreslenia przystuguje wylacznie temu cztonkowi.
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5. Terminy i inne warunki zwigzane z zaskarzeniem uchwaty Walnego Zgromadzenia
okresla ustawa Prawo Spotdzielcze. Orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie i niewazno$¢
uchwaty Walnego Zgromadzenia badZ uchylajagca moc prawng wzgledem wszystkich
cztonkow Spoétdzielni oraz wszystkich jej organdéw.

§107.

1. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokoét , ktory podpisuja przewodniczacy
I sekretarz.

2. Protokoly sa jawne dla wszystkich cztonkéw Spotdzielni, przedstawicieli Zwiazku
Rewizyjnego , w ktorej Spotdzielnia jest zrzeszona i Krajowej Rady Spotdzielcze;.

3. Protokotly z obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad co najmniej 10 lat.

§ 108.

Szczegbdlowy tryb obradowania 1 podejmowania uchwat okresla regulamin obrad uchwalony
przez zwotane Walne Zgromadzenie Czlonkow.

Rada Nadzorcza .

§ 109.
Rada Nadzorcza sprawuje kontrole 1 nadzoér nad dziatalnoscig Spotdzielni.
§ 110.

1. Rada Nadzorcza skifada si¢ z 5 cztonkow wybranych przez Walne Zgromadzenie
Czlonkow sposrod cztonkow Spotdzielni.
2. Cztonkowie Rady Nadzorczej sg wybierani na okres 3 lat.
Kadencja Rady Nadzorczej trwa od Walnego Zgromadzenia , na ktorym Rada zostala
wybrana do Walnego Zgromadzenia , ktére dokona wyboru Rady na nastepng kadencje.
3. Czlonkiem Rady Nadzorczej moze by¢ :
a) osoba nie posiadajgca zadnych zadtuzen wobec Spotdzielni,
b) osoba , ktora zlozy pisemne o$wiadczenie o niekaralnosci,
C) osoba, ktora nie jest pracownikiem Spotdzielni.
4. Mandat czlonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji , na ktorg zostat
wybrany . Utrata mandatu przed uplywem kadencji nastgpuje w przypadkach :
1) odwotania przez organ , ktory dokonat wyboru,
2) zrzeczenia si¢ mandatu ,
3) ustania cztonkostwa w Spotdzielni.

§111.
Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1. Uchwalanie planow gospodarczych i programoéw dzialalnosci spotecznej i o§wiatowo -
kulturalnej.
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2. Uchwalanie struktury organizacyjnej Spotdzielni.
3. Nadzor i kontrola dziatalno$ci Spotdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) uczestniczenie w lustracjach Spotdzielni i nadzor na wykonywaniem zalecen
polustracyjnych,

c) dokonywanie okresowych ocen wykonywania przez Spotdzielni¢ jej zadan
gospodarczych, ze szczegbdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielnie
praw jej cztonkow,

4. Podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci.
5. Podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia do organizacji spolecznych oraz
wystepowania z nich.
. Rozpatrywania skarg na dziatalnos¢ Zarzadu .
7. Sktadanie Walnemu Zgromadzeniu Czlonkéw sprawozdan zawierajacych w szczegolnosci
wyniki kontroli i ocen¢ sprawozdan finansowych.
8.Podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych migdzy

Spotdzielnig a czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spoldzielnie w interesie

Czlonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spotdzielni przy tych czynnosciach. Do

reprezentowania Spoldzielni wystarczy dwoch cztonkéw Rady Nadzorczej przez nig

upowaznionych.

9. Wybor 1 odwotywanie cztonkow Zarzadu.

10.Dokonywanie wykluczen 1 wykreslen z rejestru cztonkoéw Spédtdzielni.

11.Podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na
nieruchomosci, dla potrzeb ktorej przeznaczone beda srodki finansowe pochodzace z tego
kredytu , po uzyskaniu pisemnej zgody wigkszosci czlonkow spoldzielni , ktorych prawa

do lokali zwigzane sg z ta nieruchomoscig .

12.Zwotywanie Walnego Zgromadzenia Czlonkéw w warunkach okreslonych w Statucie.

13.Uchwalanie przedmiotowych regulaminow i zasad dziatania , do ktorych Rada jest
zobowigzana w niniejszym Statucie lub wprowadzi¢ zapis szczegdlowy.

14.Uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spotdzielni .

15.Uchwalenie regulaminu przyjmowania cztonkéw , ustanawiania praw do lokali i zamiany
mieszkan .

16.Uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw inwestycji mieszkaniowych i ustalania
wartosci poczatkowej lokali.

17.Uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
1 ustalania oplat za uzywanie lokali.

18 Uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw dostawy ciepta do lokali oraz pobierania
oplat za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody.

19.Uchwalanie regulaminu rozliczef finansowych z cztonkami z tytutu wktadow
mieszkaniowych i budowlanych.

20.Uchwalanie regulaminu zlecania dostaw i ustug obcym wykonawcom.

21.Uchwalanie regulaminu wynajmu lokali mieszkalnych i uzytkowych.

22 .Uchwalanie regulaminu porzadku domowego

23.Uchwalanie regulaminu Zarzadu.

24. Uchwalanie regulaminu Komisji Rady Nadzorcze;.

o)

§112.

W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu , cztonkow i
pracownikow Spoldzielni wszelkich sprawozdan , wyjasnien , przeglada¢ ksiggi 1 dokumenty
oraz sprawdza¢ bezposrednio stan majatku Spotdzielni.
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§ 113.

1. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje Przewodniczacy Rady lub w razie jego nieobecnosci
- Zastepca Przewodniczacego , co najmniej raz na miesigc.

2. Posiedzenie Rady Nadzorczej moze by¢ rowniez zwotane na wniosek 1/3 czlonkow Rady
Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu.

3. Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad podanym do wiadomosci cztonkom Rady Nadzorczej w formie pisemnej , co
najmniej 14 dni przed posiedzeniem Rady.

4. Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaly jedynie w obecnosci, co najmniej potowy
sktadu Rady, okreslonego Statutem Spotdzielni.

5. W posiedzeniach Rady Nadzorczej , jej Prezydium oraz Komisji moga uczestniczy¢ z
glosem doradczym czlonkowie Zarzadu oraz inne zaproszone osoby.

§ 114.

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona Prezydium .W sktad Prezydium Rady wchodza:
Przewodniczacy , jego zastepca , sekretarz 1 przewodniczacy statych komisji Rady.

2. Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie pracy Rady i koordynowanie
dzialalno$ci powotanych komisji statych i czasowych Rady.

3. Prezydium i komisje Rady Nadzorczej maja charakter pomocniczy dla Rady i nie
moga podejmowac zadnych decyzji ani formowac wigzacych zalecen pod adresem
cztonkéw , organdéw Spoéldzielni czy jej stuzb etatowych.

§115

Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej , szczegdtowy zakres 1 sposob jej dziatania , tryb
zwotywania posiedzen ,obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne
Rady okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie Cztonkoéw Spétdzielni.

Zarzad.

§ 116
Zarzad Spotdzielni kieruje dziatalno$cig Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.
§ 117

Zarzad Spoldzielni sktada si¢ z dwdch cztonkdéw , wybieranych w polowie z cztonkow

Spotdzielni , w tym z Prezesa 1 Cztonka Zarzadu wybieranych i odwotywanych przez Radg

Nadzorcza.

1. Cztonek Zarzadu powinien posiada¢ umiej¢tnos¢ kierowania i organizowania pracy .

2. Walne Zgromadzenie Czlonkow Spotdzielni moze odwola¢ tych cztonkéw Zarzadu ,
ktorym nie udzielito absolutorium.

3. Odwolanie wymaga pisemnego uzasadnienia . Odwotanie czlonka Zarzadu nie narusza
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jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

4. Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spotdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek
pracy na podstawie umowy o prace , stosownie do wymogoéw Kodeksu Pracy.

5. Rada Nadzorcza podejmuje decyzje , z ktorymi cztonkami Zarzadu bedzie nawigzany
stosunek pracy.

§118

1. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji niezastrzezonych w

ustawie lub w Statucie dla innych organdw , a w szczegdInosci:

1) podejmowanie uchwal w sprawie przyjecia w poczet cztonkow Spotdzielni ,

2) zawieranie uméw o budowe lokali,

3) zawieranie uméw o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

4) zawieranie umoéw o przeniesienie whasnosci lokali,

5) zawieranie uméw o ustanowienie odrebnej wiasnos$ci lokali,

6) sporzadzanie projektow gospodarczych i programow dziatalnosci spotecznej i
o$wiatowo — kulturalnej,

7) prowadzenie gospodarki Spotdzielni w ramach uchwalanych planow i wykonywanie
zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych 1 finansowych,

8) zabezpieczenie majatku Spotdzielni,

9) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedktadanie do
zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu Cztonkow ,

10) zwotywanie Walnego Zgromadzenia Czlonkow ,

11) zaciagganie kredytow bankowych i innych zobowigzan ,

12) udzielanie pelnomocnictw,

13) wspotdziatanie z terenowymi organami administracji panstwowej i samorzadu oraz
organizacjami spétdzielczymi , gospodarczymi , spotecznymi i1 innymi,

14) Zarzad sktada sprawozdanie ze swej dziatalno$ci Radzie Nadzorczej oraz Walnemu
Zgromadzeniu Czlonkow,

15) Uchwala regulaminy nie zastrzezone dla innych organow.

§119.

1. Oswiadczenie woli za Spotdzielnie sktadaja czlonkowie Zarzadu lub jeden cztonek
Zarzadu i pelnomocnik.

2. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z cztonkow lub innej osobie petlnomocnictwa do
dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezaca dzialalno$cia
gospodarcza Spotdzielni lub jej wyodrgbnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki,

a takze pelnomocnictwa do dokonywania czynno$ci okre§lonego rodzaju i czynno$ci
szczegOlnych.

3. Udzielanie pelnomocnictwa do dokonywania czynnos$ci prawnych zwigzanych z
kierowaniem biezacg dziatalno$cia gospodarcza Spoidzielni lub jej wyodrebnione;j
organizacyjnie jednostki wymaga uprzednio zgody Rady Nadzorczej.

§ 120.

1. Zarzad dziata kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach . Posiedzenia
Zarzadu zwotywane sg przez Prezesa Zarzadu co najmniej raz w miesigcu.
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2. Warunki podzialu czynnosci pomiedzy cztonkami Zarzadu , tryb zwotywania posiedzen,
obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin
Zarzadu uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

Przepisy wspodlne dla Rady Nadzorczej 1 Zarzadu.

§ 121.

[a—

. Nie mozna by¢ jednocze$nie czlonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu.

2. W razie konieczno$ci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego Iub kilku ze
swoich cztonkoéw do czasowego pelnienia funkcji cztonka ( czlonkow) Zarzadu.

W tym wypadku cztonkostwo w Radzie ulega zawieszeniu.

3. Czlonkowie Rady Nadzorczej 1 zarzadu nie mogg zajmowac si¢ interesami
konkurencyjnymi wobec Spotdzielni, a w szczegolnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy
albo czlonkowie wladz przedsiebiorstw w podmiotach gospodarczych prowadzacych
dzialalno$¢ konkurencyjng wobec Spoldzielni lub majacych zawarte ze Spoldzielnig
umowy o dostawe 1 ustugi. Naruszenie zakazu konkurencyjnos$ci stanowi podstawe do

odwotania cztonka rady lub zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w
odrebnych przepisach.

4. W wypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji
okreslonego w ust. 3 Rada Nadzorcza moze podja¢ uchwale o zawieszeniu cztonka tego

organu w pelnieniu czynnosci.

5. W takim wypadku Rada Nadzorcza sktada niezwlocznie wniosek do Zarzadu
o umieszczenie w porzadku obrad najblizszego Walnego Zgromadzenia Czlonkow
sprawy odwotania zawieszonego w petnieniu czynnosci cztonka Rady Nadzorczej.

6. Czlonkowie Rady Nadzorczej i1 Zarzadu nie mogg bra¢ udziatu w glosowaniu

w sprawach wylacznie ich dotyczacych.

§ 122.
Czlonek Zarzadu , Rady Nadzorczej oraz likwidator odpowiada wobec Spotdzielni za szkode
wyrzadzong dzialaniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu
Spoétdzielni, chyba , Ze nie ponosi winy.

§ 123.
W skiad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezacej
dziatalno$ci Spotdzielni lub pelnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace z cztonkami

zarzadu lub kierownikiem biezacej dzialalno$ci gospodarczej w zwigzku matzenskim albo w
stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii boczne;.
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DZIAL VII. LUSTRACIJA .

§ 124.

1. Spotdzielnia zobowigzana jest przynajmniej raz na trzy lata , a w okresie likwidacji
corocznie , poddaé si¢ lustracyjnemu badaniu gospodarnosci i rzetelnosci cato$ci swojego
dziatania.

2. W spoldzielniach mieszkaniowych w okresie budownictwa przez nie budynkow
mieszkalnych rozliczania kosztoéw budowy tych budynkow , a takze w spotdzielniach
w stanie likwidacji, lustracje przeprowadza si¢ corocznie.

3. Spotdzielnia moze wystapi¢ w kazdym czasie o przeprowadzenie lustracji catosci lub
czesci swej dzialalnos$ci albo tylko na zagdanie Walnego Zgromadzenia Cztonkow, Rady
Nadzorczej lub 1/10 cztonkoéw Spotdzielni.

4. Jezeli Spotdzielnia nie podda si¢ badaniu lustracyjnemu Zwigzek Rewizyjny , w ktorym
Spoéldzielnia jest zrzeszona , lub Krajowa Rada Spotdzielcza przeprowadza z wlasne;j
inicjatywy badanie lustracyjne dziatalnosci Spotdzielni na jej koszt.

5. Lustracj¢ przeprowadza Zwigzek rewizyjny , do ktorego Spotdzielnia nalezy.

6. Lustratora wyznacza Zwigzek Rewizyjny.

§ 125.

1. Lustrator obowigzany jest zawiadomi¢ Przewodniczacego Rady Nadzorczej 1 Zarzad
o rozpoczeciu lustracji. Czlonkowie Rady Nadzorczej sa uprawnieni do uczestniczenia
w lustraciji.

2. Lustrator uprawniony jest do przegladu ksiag 1 wszelkich dokumentow oraz do
bezposredniego sprawdzania stanu majatkowego , a organy i1 pracownicy Spotdzielni
zobowigzani sg do udzielania mu zagdanych wyjasnien i wszelkiej pomocy.

§ 126.

1. Na podstawie protokotu z lustracji przeprowadzajacy ja zwigzek rewizyjny lub Krajowa
Rada Spotdzielcza opracowuje wnioski polustracyjne oraz przekazuje je zarzadowi i
Radzie Nadzorczej.

2. Wnioski z przeprowadzonej lustracji powinny by¢ przedstawione przez Rad¢ Nadzorcza
najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu .

3. Zarzad obowigzany jest corocznie przekazywac podmiotowi przeprowadzajacemu
lustracje 1 Walnemu Zgromadzeniu informacje o realizacji wnioskow polustracyjnych.

4. Zarzad jest obowigzany na zadanie cztonka Spotdzielni udostepni¢ mu do wgladu wnioski
polustracyjne i informacje o ich realizacji.

DZIAL VIII. GOSPODARKA SPOLDZIELNI.

§ 127.

1. Spotdzielnia prowadzi dzialalno$¢ na zasadach rachunku ekonomicznego przy
zapewnieniu korzysci cztonkom Spotdzielni.
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2. Spotdzielnia odpowiada za swoje zobowigzania catym majatkiem.
3. Majatek jest prywatng wlasnoscia jej cztonkow.

§ 128.

Spotdzielnia prowadzi rachunkowos¢ i1 sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie z
powszechnie obowigzujacymi przepisami . Szczegotowe zasady ewidencji ksiegowej okresla
zakladowy plan kont zatwierdzony przez Zarzad Spotdzielni .

§ 129.

Funduszami wlasnymi tworzonymi w Spotdzielni z wplat cztonkéw oraz innych srodkow ,

okreslonych w innych przepisach sg fundusze zasadnicze jak:

1) fundusz udzialowy , powstajacy z wptat udzialéw cztonkowskich 1 innych zrodet
okreslonych w odrebnych przepisach,

2) fundusz zasobowy , powstajacy z wplat wpisowego, wnoszonych przez cztonkdéw 1 innych
zrodet okreslonych w odrebnych przepisach,

3) fundusz wktadow mieszkaniowych 1 budowlanych , powstajacy z wnoszonych przez
cztonkéw wkladow mieszkaniowych i budowlanych.

§ 130.

Spoétdzielnia tworzy nastepujace fundusze celowe :

1) fundusz remontowy , powstajacy z odpisOw wnoszonych przez cztonkow Spotdzielni i nie
bedacych cztonkami wiascicieli lokali oraz z innych zrédet okreslonych w przepisach
ustawowych i Statut. Odpisy na ten fundusz obcigzajg koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi stanowigcymi mienie Spotdzielni.

§ 131.

Warto$¢ srodkoéw trwatych finansowanych bezposrednio z funduszu udzialowego lub
wkiadoéw mieszkaniowych 1 budowlanych nie zwigksza funduszu zasobowego .Umorzenie
wartos$ci tych srodkow trwatych obcigza fundusz udziatlowy lub wktady mieszkaniowe i
budowlane.

§ 132.

1. Fundusz remontowy, o ktorym mowa w § 130 ust. 1 powstajacy z odpisOw przeznacza si¢
na wydatki remontowe danej wysokosci.

2. Srodki finansowe , ktére tworza fundusz remontowy pochodzace z przeksztatcenia praw
do lokali , zbycia nieruchomosci oraz z innych dodatkowych Zrédet przeznacza si¢ na
centralny fundusz remontowy. Srodki z tego funduszu moga byé wykorzystywane dla
potrzeb nieruchomosci na zasadzie pozyczek na przejsciowe sfinansowanie kosztow
robdt remontowych.

3. W przypadku wydzielenia si¢ nieruchomosci ze Spoidzielni pozyczki, o jakich mowa
w ust. 2, winny by¢ natychmiast zwrdcone.

4. Szczegdtowe zasady akumulacji i wydatkowania $rodkow z funduszu remontowego

40



okreslonego w ust. 2 okresla odrgbny regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 133.

Spotdzielnia moze korzysta¢ z kredytow bankowych i pozyczek do wysokosci nie
przekraczajacej sumy zobowigzan , jakg Spoldzielnia moze zaciagna¢ , oznaczonej przez
Walne Zgromadzenie Cztonkow . Zaciagnigcie przez Spotdzielni¢ kredytu lub pozyczki
wymaga zgody Rady Nadzorcze;.

Zaciagniecie przez Spotdzielnie kredytu bankowego i zabezpieczenie tego kredytu w formie
hipoteki moze nastapi¢ wytacznie od nieruchomosci dla potrzeb, ktorej przeznaczone beda
srodki pochodzace z tego kredytu i wymaga pisemnej zgody wigkszosci cztonkow Spotdzielni
, ktorych prawa do lokali zwigzane sg z t3 nieruchomoscia.

§ 134.

Nadwyzke bilansowa Spotdzielni przeznacza si¢ na fundusz remontowy oraz na
niegospodarczg dziatalno$¢ Spotdzielni.

§ 135

1. Strat¢ bilansowa pokrywa si¢ z funduszy w nastepujacej kolejnosci:
- fundusz zasobowy,
- fundusz udziatowy,

2. W przypadku , gdy straty Spotdzielni przekraczajg wymienione fundusze Spétdzielnia
przeznacza na pokrycie strat bilansowych $rodki finansowe z nastgpujacych funduszy:
- fundusz na remonty.

3. Pokrycie straty obcigzajacej fundusz kazdorazowo okresla uchwata Walnego
Zgromadzenia Cztonkoéw.

§ 136.

Spoétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie planow opracowanych przez Zarzad
zatwierdzonych przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 137.

1 Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy. Po zakonczeniu roku obrachunkowego
Zarzad sporzadza roczne sprawozdanie finansowe , w tym bilans i rachunek wynikéw.

2. Roczne sprawozdanie z dziatalno$ci Spotdzielni tacznie ze sprawozdaniem finansowym
i opinig bieglego rewidenta , jezeli podlega ono obowigzkowemu badaniu, wyktada si¢ w
lokalu Spotdzielni na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia Czlonkow w celu

umozliwienia cztonkom , zapoznania si¢ z tymi sprawozdaniami.

DZIAL IX. NAPRAWY WEWNATRZ LOKALI OBCIAZAJACE
SPOLDZIELNIE LUB CZLONKOW.

§ 138.
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1.

3.

Podstawowy zakres obowigzkow Spoldzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokalu

obejmuje naprawy i wymiany:

1) wewnetrznej instalacji wodociggowej do licznika , a tam gdzie nie ma licznika do
pierwszego zaworu,

2) instalacji gazowej do licznika,

3) instalacji centralnego ogrzewania,

4) instalacji kanalizacyjnej ograniczonego jedynie do pionu kanalizacyjnego,

5) instalacji elektrycznej do licznika

6) instalacji anteny zbiorczej z wyjatkiem osprzetu.

. Spéldzielnia moze rozszerzy¢ swoje obowiagzki odno$nie napraw i wymian wewnatrz

lokalu poza zakres okreslony w ust. 1, i ile uzyska na ten cel dodatkowe srodki
finansowe.
Naprawy wewnatrz lokalu nie zaliczone do obowigzkéw Spotdzielni obcigzaja
czlonkow zajmujacych te lokale. Jako szczegdlowe obowigzki czlonka w zakresie
napraw wewnatrz lokalu uznaje si¢ :
1) naprawy 1 wymiang podiog, posadzek, wyktadzin podlogowych i Sciennych, oktadzin
ceramicznych,
2) naprawy i wymiany drzwi i okien,
3) naprawy urzadzen techniczno- sanitarnych w lokalu , facznie z wymiang tych urzadzen,
4) naprawy przewodow odplywowych urzadzen sanitarnych az do pionéw zbiorczych,
w tym niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,
5) malowanie i tapetowanie $cian i sufitOw oraz napraw¢ uszkodzonych tynkow, $cian
1 sufitow,
6) malowanie drzwi i okien od strony wewng¢trznej , urzadzen kuchennych,
sanitarnych 1 grzewczych w celu zabezpieczenia ich przed korozja.

. Naprawy wszelkich urzadzen wewnatrz lokalu powstatych z winy cztonka lub oséb

zamieszkatych obcigzajg cztonka Spotdzielni.

. Naprawy wewnatrz lokalu zaliczane do obowigzkow czlonka oraz odnowienie lokalu

moga by¢ wykonywane przez Spotdzielni¢ tylko za odptatnoscia.

. W razie awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem

szkody osoba korzystajaca z lokalu jest zobowigzana niezwtocznie udostepni¢ lokal
w celu usunigcia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia
lokalu Spotdzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji
lub Strazy Miejskiej. Jezeli otwarcie lokalu nastapito pod nieobecnos¢ petoletniej
osoby z niego korzystajacej Spdtdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i
znajdujace si¢ w nim rzeczy do czasu przybycia tej osoby , z czynnosci tych
sporzadza si¢ protokol.

. Szczegblowe zasady napraw wewnatrz lokali okresla Rada Nadzorcza w regulaminie

obowiazkéw Spotdzielni 1 cztonkow.

. Regulamin porzadku domowego w nieruchomos$ciach zarzadzanych przez Spoidzielnie

wedhuig zasad okreslonych przepisami ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych uchwala
Rada Nadzorcza Spoétdzielni.

§ 139.

. W zakresie nieuregulowanym w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych

do prawa odrebnej wlasnos$ci lokalu stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy z dnia
24 czerwca 1994 r . o wlasnosci lokali( Dz. U. Z 2000 r. nr 80, poz. 203) z zastrzezeniami ,
o ktérych mowa w ust. 2-5.
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2. Zarzad nieruchomosciami wspolnymi stanowigcymi wspdiwlasnos¢ Spotdzielni
i wlascicieli lokali , jest wykonywany przez Spoldzielni¢ , jak zarzad powierzony
o ktérym mowa w art. 18 ust. 1 ustawy wymienionej w ust. 1, chocby wilasciciele
lokali nie byli cztonkami Spoéidzielni.

3. Jednakze przepisow ustawy wymienionej w ust. 1 o wspdlnocie mieszkaniowej
oraz zarzadzie nieruchomos$cig wspolng nie stosuje si¢ , z wyjatkiem art. 18 ust. 1
oraz art. 29 ust. 1 i ust. 1 a tej ustawy , ktore stosuje si¢ odpowiednio.

4. Uchwate , o ktérej mowa w art. 12 ust. 3 ustawy wymienionej w ust. 1 , podejmuje
Rada Nadzorcza Spotdzielni na wniosek wickszosci wilascicieli lokali w budynku
lub budynkach potozonych w obrgbie danej nieruchomosci.

5. W odniesieniu do wiascicieli lokali , z Zagdaniem , o ktérym mowa w art. 16 ust.1
ustawy wymienionej w ust. 1 wystepuje Zarzad Spotdzielni na wniosek

wiekszosci wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie
danej nieruchomos$ci wspdlne;.

DZIAL X. PODZIAL SPOLDZIELNI.

§ 140.

1. Spotdzielnia moze podzieli¢ si¢ na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia
Czlonkow w ten sposob , ze z jej wydzielonej czesci zostaje utworzona nowa
Spotdzielnia.

2. Uchwata o podziale Spotdzielni powinna zawierac :

a) oznaczenie dotychczasowej Spotdzielni i powstajgcej w wyniku podziatu,

b) liste cztonkéw lub okreslenie grup cztonkoéw przechodzacych do powstajace]
spotdzielni,

c) zatwierdzenie sprawozdania finansowego Spotdzielni i planu podziatu sktadnikéw
majatkowych oraz praw i zobowigzan,

d) date podziatu Spoéidzielni.

3. Wigkszos¢ bedacych cztonkami Spotdzielni whascicieli lokali w budynku lub
budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomos$ci moze podja¢ uchwalte o
utworzeniu nowej Spotdzielni.

DZIAL XI. POSTANOWIENIA KONCOWE.

§ 141.
1. Organem wilasciwym do publikowania ogloszen spdtdzielczych przewidzianych
w przepisach prawa jest ,, Monitor Spoldzielczy” wydawany przez Krajowa Rade
Spoldzielcza , z wyjatkiem ogloszen zamieszczanych na podstawie odrebnych przepisow
W Monitorze Sadowym i1 Gospodarczym.
2. W sprawach nieuregulowanych niniejszym statutem majg zastosowanie postanowienia
ustaw o spotdzielniach mieszkaniowych i Prawo Spotdzielcze.
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