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WSTEP

Podstawa prawna prowadzenia przegladow jest:

1. Prawo Spéldzielcze
2. Statut Spéldzielni
3. Prawo Budowlane

ROZDZIAL 1.

1. Wiasciciel lub Zarzadca obiektu budowlanego, a zwlaszcza obiektu
mieszkalnego wielorodzinnego zobowiazany jest do utrzymywania
i uzytkowania tego obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem i wymogami
ochrony $rodowiska oraz utrzymywa¢ w nalezytym stanie technicznym i
estetycznym. Nie powinien dopusci¢ do nadmiernego pogorszenia jego
funkcji uzytkowych 1 sprawnoéci techniczne;.
Obiekty, a zwlaszcza zasoby mieszkaniowe wielorodzinne w czasie ich
eksploatacji winny by¢ poddawane przez Wiasciciela lub Zarzadce
okresowym kontrolom. ;

ROZDZIAL 1L

1. Okresowe kontrole — przeglady ze wzgledu na ich rodzaj sa dokonywane

co najmnie] 1 raz w roku Jub co 5 lat

1.1. Przegladom przynajmniej 1 raz w roku podlegaja :

a) elementy budynku i instalacji narazonych na szkodliwe wplywy
atmosferyczne i niszczace dziatanie czynnikéw, ktore wystepuja w czasie
eksploatacji budynku,

b) instalacje i urzadzenia stuzace ochronie srodowiska ( np.oczyszczalnie
$ciekdw , szamba itp.),

c) instalacje gazowe,

d) przewody kominowe: spalinowe,dymowe,wentylacyjne.

1.2. Okresowej kontroli co najmniej raz na 5 lat podlegaja:

a) stan techniczny budynku lub innego obiektu budowlanego do dalszego
uzytkowania ,

b) estetyka budynku i jego otoczenie,

c) instalacja elektryczna 1 odgromowa pod wzgledem stanu sprawnosci
polaczen, osprzgtu, zabezpieczen i $rodkéw ochrony od porazen,
opornosci izolacji przewodow oraz uziemien instalacji 1 urzadzen oraz
maszyn (np. silniki elektryczne 1 pompy w kotlowniach 1
wymiennikowniach itp.).

1.3. Przegladom co najmniej 2 razy w roku (w cyklu wiosna — jesien ) podlegaja
rowniez urzadzenia na placach zabaw, a zwlaszcza hustawki i1 zjezdzalnie.
Podyktowane jest to zapewnieniem maksimum bezpieczenstwa
korzystajacym z tych urzadzen dzieciom.
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ROZDZIAL IIL

1.

Zarzad Spétdzielni zleca wykonanie przegladéw technicznych w drodze
przetargu lub wyboru ofert lub wykonuje wiasnymi sitami przez
przeszkolonych i posiadajacych odpowiednie uprawnienia pracownikdw.
Wybrana do dokonania przegladu osoba prawna lub fizyczna ma obowiazek
przedstawi¢ odpowiednie uprawnienia do wykonywania zleconych
czynno$ci.

Zarzad Spotdzielni zawiera umowe lub zleca wykonanie przegladow

na poszczegolnych budynkach.

Zarzad ustala z Wykonawca harmonogram wykonania przegladow na
poszczegolnych budynkach , dostarcza Wykonawcy list¢ lokatorow

1 co najmniej 3 dni przed terminem prowadzenia przegladow powiadamia
mieszkancow o przegladzie.

Zarzad Spoldzielni wystawia pisemne upowaznienie Wykonawcy do
prowadzenia przegladow.

ROZDZIAL. IV.

L.

2.

L% ]

6.

Wykonujacy przeglady ma obowiazek przedtozy¢ przed rozpoczeciem
przegladow dokumenty potwierdzajace waznos¢ legalizacji urzadzen.
Wykonawca przegladéw sporzadza protokot , na ktorym zaznacza

date przegladu, wykryta ewentualnie usterke, date jej usuniecia lub tez
zaznacza, ze zostala usunieta w czasie przegladu, wpisuje nazwisko 1 imig
osoby obecnej przy przegladzie. Kopie zostawia lokatorowi, natomiast
oryginat dostarcza do Zarzadu Spétdzielni

Przy przegladach instalacji gazowe], Wykonawca ma obowiazek
poinformowania lokatora, ze wykryta usterka wymaga odcigcia doptywu
gazu 1 informuje om tym fakcie Pogotowie Gazownicze 1 Zarzad Spotdzielni.
Przeglady szczelnosci instalacji gazowej prowadzi si¢ w catym budynku,
czyli od zaworu glownego, w piwnicach 1 na klatkach schodowych na
poszczegolnych pionach.

Przeglady te przeprowadza sie¢ w obecnosci pracownika Spotdzielni.
Wykonawca prowadzacy przeglady przewodéw kominowych rowniez
wykonuje je w obecnosci lokatora, ktory potwierdza swoim podpisem

ze si¢ zapoznal z ustaleniami. Wykonawca okresla termin usunig¢cia
ewentualnych usterek.

Podobnie prowadzi si¢ pozostate przeglady w poszczegolnych budynkach.

ROZDZIAL V.

1.

Koszty przegladéw pokrywane sa z funduszu eksploatacyjnego. Zarzad
planuje wydatki z tym zwiazane corocznie w ,.Planie wydatkow na dany
rok”.
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2. Koszty prowadzenia przegladéw w danym roku ustala si¢ na podstawie
kosztow poniesionych przez Spotdzielnig w roku poprzednim.

3. Zarzad Spéidzielni zobowiazany jest do prowadzenia biezacej kontroli
usuniecia usterek przez lokatoréw w przypadkach dotyczacych
bezposrednio lokali oraz do natychmiastowego usuniecia usterek
dotyczacych budynku lub instalacji.

4. W przypadku odmowy usunigcia usterek przez lokatora nalezy postepowac
zgodnie z obowiazujacym w Spéldzielni Statutem, a gdyby usterka narazala
na niebezpieczenstwo wspétmieszkancow budynku nalezy wystapic w
trybie pilnym nawet na drogg postgpowania sadowego.

ROZDZIAL VL

Zgodnie z art.64 Prawa Budowlanego w ksigzce obiektu budowlanego
dokonuje si¢ zapiséw dotyczacych przeprowadzanych przegladow i badan
stanu technicznego.

Protokoly z przeprowadzonych przegladow w mieszkaniach wpina si¢ do
teczek poszczegodlnych lokali

Protokoty winny by¢ przechowywane co najmniej przez okres 5 lat i by¢
dostepne dla organow kontrolujacych np. nadzoru budowlanego.

POSTANOWIENIA KONCOWE

1. Regulamin niniejszy wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.

Regulamin zostal uchwalony przez Rad¢ Nadzorczg Spéldzielni

Mieszkaniowej im. I;nace;o Fukasiewicza w Krosnie w dniu .5 <L 2995
Uchwata Nr .../2. /2925
Sekretarz Rady Nadzorczej: Przewodniczacy Rady Nadzorczej:
- s e ¥
e Moot L —_—— .
inz. Henryk MASEOWSKI Jozef M /HR/;\
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