REGULANIN
FUNDUSZU REMONTOWEGO SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ

IM. IGNACEGO LUKASIEWICZA W KROSNIE

§1

Spoétdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych zwanym dalej funduszem remontowym
Spoldzielni na podstawie przepisow:

ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,

ustawy Prawo spoldzielcze,

ustawy o wiasnosci lokali,

rozporzadzenia Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji w sprawie warunkdw technicznych
uzytkowania budynkéw mieszkalnych,

s  Statutu Spéldzielni.

§2

1. Niniejszy Regulamin okresla szczeg6towe zasady gromadzenia, wydatkowania srodkéw funduszu
remontowego Spétdzielni oraz finansowania remontéw zasobow mieszkaniowych,

2. Spoétdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobdéw mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz obciazaja
koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

3. Fundusz remontowy tworzy si¢ w celu zabezpieczenia srodkéw na finansowanie remontoéw zasobow
mieszkaniowych i mienia Spétdzielni.

4. Spotdzielnia, zgodnie z art. 6.1. ust. 3 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych prowadzi odrebnie dla
kazdej nieruchomosci ewidencjg wpltywow i wydatkdéw funduszu remontowego.

5. Obowigzek swiadczenia na fundusz remontowy nieruchomosci, najpézniej do konca kazdego miesiaca,
dotyczy wszystkich mieszkancow bez wzgledu na tytut prawny do zajmowanego lokalu, ktérym
przysluguja prawa do lokali w nieruchomosciach Spotdzielni.

§3
1. Spétdzielnia tworzy fundusz remontowy:

1) fundusz remontowy nieruchomosci, ktérego zrédlami finansowania sa odpisy w koszty gospodarki
zasobami mieszkaniowymi,
2) centralny fundusz remontowy (fundusz remontowy mienia Spéldzielni)

2. Fundusz remontowy nieruchomosci, o ktérym mowa w ust. 1 pkt. | tworzy si¢ dla kazdej nieruchomosci
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1) odpisow od lokali znajdujacych sig w budynku mieszkalnym danej nieruchomosci, przy czym kalkulacje
stawki na fundusz remontowy dokonuje sie corocznie,

2) kwot uzyskanych od wykonawcow z tytutu kar umownych i odszkodowan za wady i usterki,

3) kredytow bankowych udzielonych na cele remontowe danej nieruchomosei,

4) dotacji, darowizn,



5) kwot uzyskanych od firm ubezpieczeniowych za szkody powstate w budynku, ktorych koszt likwidacji
stanowit wydatek z funduszu remontowego,
6) pozyczki z centralnego funduszu remontowego

3. Centralny fundusz remontowy, o ktérym mowa w ust. 1 pkt, 2 tworzy sie z:

1) $rodkdw uzyskanych ze zbycia mienia bedacego wlasnoscig Spéldzielni,
2) wyniku dodatniego uzyskanego przez Spétdzielnie na pozostatych dzialalnosciach (nadwyzki
bilansowej) przeniesionego na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia Czionkéw Spétdzielni,

3)érodki z przeksztatcen lokali,
4) odsetek od lokat terminowych,

§4

Srodki z funduszu remontowego przeznaczane sa na remonty zasobdw w podziale na odrebne
nieruchomosci, a w szczegblInosci na:

1) finansowanie kosztow remontéw zasobdw mieszkaniowych,

2) naktady na roboty dociepleniowe w ramach termomodernizacji,

3) splatg kredytdéw zaciagnietych na roboty remontowe danej nieruchomosci,

4) remonty budowli zwigzanych z zasobami mieszkaniowymi (drogi, chodniki, parkingi, place zabaw,
instalacje wodno-kanalizacyjne i gazowe),

5) usuwanie wad technologicznych,

6) refundacj¢ samodzielnie wykonanych przez uzytkownika lokalu remontéw lub napraw, wchodzacych w
zakres obowiazkow Spoldzielni po uprzedniej pisemnej akceptacji przez Zarzad ztozonego przez lokatora
wniosku.

§5
1. Centralny fundusz remontowy zmniejszany jest z tytutu pokrycia kosztéw zwiazanych z remontami
zasobow mieszkaniowych, w zakresie zaliczonym do obowigzkéw Spoétdzielni, nie pokrywany z funduszu

nieruchomosci. (§ 132 pkt. 2. Statutu Spétdzielni)

2. Wydatkowanie Srodkdw z centralnego funduszu remontowego nastepuje w drodze uchwaty rady
Nadzorczej.

3. Srodki z centralnego funduszu remontowego moga by¢ przeznaczone na zasilenie funduszu
remontowego danej nieruchomogei na pokrycie w catosci lub w czesci kosztow.

§6
1. Rada Nadzorcza, na wniosek Zarzadu ustala wysokos¢ odpiséw na fundusz remontowy nieruchomosci.

2. Odpisy na fundusz remontowy nieruchomosci dokonywane sg w okresach miesiecznych, na podstawie
rocznego planu finansowego Spéldzielni, proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu.

3. Stawki odpiséw przeznaczonych na remonty naliczane w ramach opfat za uzytkowanie mieszkan,
stanowiacych koszt gospodarki zasobami mieszkaniowymi winny uwzgledniaé:



1) wielko$¢ faktycznych potrzeb remontowych,
2) stan $rodkéw na funduszu nieruchomodci,
3) pokrycie finansowe wczesniej wykonanych remontow,

4. Roczne stawki odpisow na fundusz remontowy nieruchomosci sq okreslane w planie finansowym
Spotdzielni. Zatwierdzenie i zmiana w/wym. stawki nastgpuje w drodze odrgbnej uchwaty Rady
Nadzorczej.

5. Stawki odpiséw na fundusz remontowy nieruchomosci od lokali mieszkalnych mogg by¢:
1) zréznicowane - w zaleznosci od potrzeb remontowych dla poszczegdlnych nieruchomoscei.

§7
1. Remonty wykonywane sg na podstawie planu remontowego zatwierdzonego przez Rade Nadzorcza.
2. Plany rzeczowo-finansowe remontdw sporzadza sig¢ z podzialem na nieruchomosci.

3. Finansowanie remontdw jest realizowane zbiorczo w skali funduszu remontowego zasoboéw
mieszkaniowych.

4. Decyzje o realizacji remontéw w ramach posiadanych $rodkéw podejmuje Zarzad Spétdzielni.

§8
1. Spotdzielnia na sfinansowanie remontéw danej nieruchomosci moze zaciagnaé kredyt.

2. Splata kredytu bankowego wraz z odsetkami obcigza nieruchomos$¢, na rzecz ktorej kredyt zostat
zaciggniety.

§9

1. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ mozliwos¢ przejsciowego angazowania srodkow funduszy
remontowych poszczego6lnych nieruchomoscei na potrzeby remontowe innych nieruchomosci.

2. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 zasady i terminy zwrotu zaangazowanych srodkéw ustala Rada
Nadzorcza Spotdzielni.

§10

Srodki funduszu remontowego niewykorzystane w ciagu danego roku przechodza na nastepny rok
obrachunkowy.

§11

1. Ze srodkéw funduszu remontowego poszezegdlnych nieruchomosci finansuje si¢ remonty czesci
wspolnych tych nieruchomodci, ktére nie stuzg do wyltacznego uzytku wiascicieli lokali lub
Spétdzielni, m.in. fundamenty, $ciany (z kanatami wentylacyjnymi i spalinowymi), stropy,
korytarze, klatki schodowe, piony instalacji (elektrycznej, wodociggowe;j i kanalizacyjnej, c.c.w.u.)
strychy, dachy, kominy, elewacje oraz elementy elewacji (rynny, rury spustowe), instalacjg
gazowa bez odbiornikéw gazowych, instalacjg centralnego ogrzewania, balkony za wyjatkiem
malowania $cian loggii.



§12

W przypadku wydzielenia sig¢ danej nieruchomosci ze Spdtdzielni nadwyzka lub niedobor srodkow
finansowych na funduszu remontowym nieruchomosci uwzgledniana jest w catkowitym rozliczeniu
finansowym Spétdzielni z ta nieruchomoscia.

§13

Naprawa uszkodzen w budynku, powstalych z winy osoby korzystajacej z lokalu znajdujacego sie w tym
budynku lub osoby wspdlnie z nim zamieszkalej, obciaza uzytkownika tego lokalu.

§14

1. Podstawa opracowania planu remontéw sa wyniki przegladu stanu technicznego budynkéw oraz
wszystkie awarie i uszkodzenia, ktérych usunigeie nalezy do obowiazkow Spétdzielni.

2. Przy opracowywaniu projektu planu remontowego Zarzad bierze pod uwage :

1) likwidacjg zagrozen bezpieczenstwa uzytkownikow lokali i 0s6b trzecich,

2) zabezpieczenie przeciwpozarowe budynku,

3) spetnienie wymagan ochrony srodowiska,

4) stopien zuzycia lub uszkodzenia elementdéw technicznych budynkéw i budowli,

5) zalecenia pokontrolne wynikajace z przegladdw lub decyzji uprawnionych urzedow,
6) wnioski przyjete do realizacji przez Walne Zgromadzenie Cztonkéw Sp6tdzielni.

§15

1. Niniejszy Regulamin zostal zatwierdzony przez Rade Nadzorcza Spoldzielni Mieszkaniowej im.
Ignacego Lukasiewicza w Krosnie na posiedzeniu w dniu 20.12.2011 r. uchwala Nr 8/VI1/2011 .

2. Jednocze$nie Rada Nadzorcza uchylita dotychczas obowiazujacy Regulamin Funduszu remontowego
zatwierdzony w dniu 10.02.1996 r.
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